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PREAMBULE :

La Communauté urbaine de Saint-Etienne Métropole devenue Métropole depuis le 01 janvier 2018 est
compétente en matiére de « plan local d'urbanisme » depuis le 1 janvier 2016. Elle est donc seule
compétente pour engager la procédure d’évolution des documents communaux sur son territoire. La
procédure de modification est engagée a l'initiative du Président de la Métropole qui établit le projet de
modification aprés avoir été sollicité par le Maire. En application des dispositions du Code de
I'Urbanisme et en cas de modification, de révision ou de mise en compatibilité, le rapport de
présentation du Plan Local d'Urbanisme est complété par I'exposé des motifs des changements
apportés.

Par courrier en date du 28 mars 2018, la commune de Roche la Moliére a sollicité le Président de Saint
Etienne Métropole pour une modification du PLU.

1 Exposé des motifs

11 Objet

La présente procédure est prescrite pour procéder a la modification d'un changement de zonage d'un
secteur situé lieudit « La Varenne » afin de permettre la mise en ceuvre dun projet d'activités
économiques définit dans le cadre d’'une étude de requalification urbaine. Actuellement classé en zone
UCa du Plan local d'urbanisme de Roche la Moliére approuvé le 27 décembre 2006, il est proposé de
modifier les périmétres des zonages UCa et UF . Pour une meilleure compréhension graphique et tenir
compte des aménagements routiers réalisés, une légére adaptation du périmétre de la zone UL au sud
du stade est également proposée.

Secteur concerné par la procédure de modification




1.2 Contexte

La commune de Roche la Moliére a missionné un prestataire pour réaliser une étude de
requalification urbaine du secteur de la Varenne. Ce secteur composé d’activités
économiques et de logements sociaux mais également d’équipements publics : college-
gymnase — stade de Beaulieu doit étre réorganisé. L'étude réalisée a permis de définir un
schéma de composition urbaine et un programme de travaux. Les objectifs retenus
permettent :

- de définir un axe de composition par la création d’une liaison piétonne nord/sud qui
organise et prolonge les cheminements piétons existants qui relient I’habitat au college et a
la surface commerciale et qui se prolonge au cceur du groupe La Varenne

-sécuriser les déplacements piétons entre I’habitat et le college d’une part et en traversée de
la RD vers les commerces d’autre part

- de définir un ensemble de logements et d’activités
-d’offrir du stationnement a proximité pour les équipements :collége-gymnase-stade

En parallele, Loire Habitat lance un programme de travaux de réhabilitation de ses batiments
qui comportent 203 logements avec l'implantation d’ascenseurs de restructuration des
logements.

L'étude integre également le projet d’extension de la surface commerciale Intermarché
dans le cadre du site actuel sur des parcelles limitrophes a la parcelle abritant le batiment
actuel qui sera reconvertie en parking .Le projet comporte le transfert de la station-service
cOté ouest et la création d’une station de lavage. Une concession automobile sera implantée
a proximité.

Secteur « La Varenne »
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1.3 Objectifs et motifs

Pour mettre en ceuvre le programme de cette étude, il est nécessaire de faire évoluer le
document d’urbanisme en vigueur .Ainsi, a proximité des infrastructures I'implantation
d’activités doit étre privilégiée. Le zonage UF est donc étendu afin de constituer une vitrine
commerciale sur le rond-point et en bordure des voies principale.

2 L'objet de la modification du PLU

L'objet de cette procédure de modification est donc I'extension du zonage UF sur une partie sur secteur
actuellement classé en zone UCa. Le réglement graphique est donc modifié .Les dispositions du
réglement écrit sont inchangées et s'appliqueront donc sur le nouveau secteur UF.

3 Choix de la procédure
Le code de l'urbanisme régit les procédures d’évolution du PLU.

3.1 Larticle L 153-36 du code de l'urbanisme définit le champ d’application de la
procédure de modification du PLU.

Cette procédure est mise en ceuvre e dans les cas suivants :

Sous réserve des cas ou la procédure de révision ne s'impose pas en application de I'article L.153-31 du
code de l'urbanisme, le document d'urbanisme peut étre modifié si la commune ou I'établissement public
de coopération intercommunale décide de modifier :

1. le reglement,

2. les orientations d'aménagement et de programmation,

3. le programme d'orientations et d’actions.

Dans tous les cas de figure, le projet de modification sera :
- notifié au préfet,



- notifié aux personnes publiques associées, mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du Code de
l'urbanisme, avant l'ouverture de I'enquéte publique

3.2 La procédure de modification avec enquéte publique est régie par I'article L.153-41
du code de l'urbanisme.

Cette procédure de modification s’applique dans les cas suivants :

Si le projet de modification a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

La modification ici envisagée reléve de cette procédure. En effet, le réglement de la zone UF permet
d'accroitre de plus de 20% les possibilités de construction.

La modification ici envisagée reléve de cette procédure.

4 Les effets de la modification sur le PLU approuvé
> Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD).

Le PADD de la commune se décline en deux grands axes.

-un développement urbain maitrisé
-renforcer la diversité des fonctions « urbaines communales durables »

Parmi les orientations du PADD, le PLU doit renforcer I'attractivité du centre bourg et favoriser le
renouvellement urbain.

La présente modification n'impacte aucune orientation définie au PADD
> Réglement et documents graphiques

La présente modification n’ impacte pas le réglement mais uniquement le document graphique du PLU
en vigueur et en particulier le plan de zonage.



5 Contenu du Dossier de Modification

5.1  Reglement graphique
Zonage PLU approuvé le 27 décembre 2006

Modification demandée




5.2 Réglement écrit :
Zone UF (inchangé dans le cadre du présent dossier de modification)

CHAPITRE VI :
REGLEMENT DE LA ZONE UF

Caractére de la zone UF

Il s"agit d'une zone reserves principalement aux elablissements industriels, aux depols, aux
installations publiques ou privées dont le voisinage n'est pas désirable pour habitation.

Elle comprend une zone UFa, réservée pour l'accueil des gens du voyage el une zone
ik qui comrespond au centre d'enfouissement « Borde Matin »

SECTION |-NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UF 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 les constructions & usage d'habitation sauf celles mentionnees a larticle 2

1.2 les terrains de camping et de caravaning sauf dans la zone UFa

1.3 les exploilations de cariares.

1.4 Les affouillements et exhaussements des sols prévus a larticle B-442-2 du Code de
[Urbanisme non liés & la réalisation des constructions ou a des aménagements compatibles
avec le caractére de la zone sauf dans la zone UFb

1.5 Les consiructions agricoles

ARTICLE UF 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Les constructions a usage d'habitation a condition qu'elles soient destinéss au logement
des personnes dont la présence permanente dans la zone esl nécessaire pour assurer la
direction, la surveillance ou le gardiennage des elablissements el services generaux de la
zone, Ces constructions seront intégrées dans le batiment principal

2.2 'aménagement et [agrandissement des constructions a usage d'habitation existante dont
le clos et le couvert sont assurés, seront admis dans les conditions suivantes -

transformation ou extension sous réserve que la surface de planchers ainsi créée ne dépasse
pas avec |a surface existante, le total de 200 m® H.ON. et sans que cela puisse entrainer la
creation de plus d'un logement supplementaire.

Les batliments dune surface tolale hors oeuwre inféreure & 40 m® sonl exclus de celle
possibilite.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UF 3 - ACCES ET VOIRIE

1. Accis

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaine ne produise une
senvitude de passage suffisante instifuée par acte authentigue ou par voie judiciaire en
application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, lacces sur celle de ces
voles qui présenteralt une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.
Toute operation doll prandre le minimum dacces sur les voies publiques,



En outre, les garages ou portails doivent étre placés de fagon, gue si un véhicule doit
stationner avant de pénétrer dans le garage ou franchir le portail, il puisse le faire en dehors
de la chaussee :

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménager de fagon a apporter le meins de
gene a la circulation.

Les accas doivent respecler 'écoulement des eaux de la vole publique.

|es nouveaux acces privés sur les routes départementales devront faire I'objet d'une
permission de voire du président du Conseil Général (application de larticle 1113-2 du Code
de la voirie routiére et de 'arrété du président du Conseil Général du 30 Mars 1988). Cette
permission de voire prescrira notamment les conditions de sécurité routiére a respecter_voir
DG

2. Voirie

Les voies doivent avoir des caracterisliques adaplees a l'approche du matériel de lutte contre
lincendie,

Leurs dimensions, formes et caractéristigues doivent ére adaptées aux usages gu'elles
supportent et aux opérations gu'elles doivent dessenvir et répondre a toutes les conditions
exigees par les services gestionnaires. Elles ne doivent pas avoir une emprise inferieure a
8 m.

Les voiries se terminant en impasse doivent &lre amenagees de telle sorte que les vehicules
puissent laire demi-lour,

ARTICLE UF 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable. Le tabouret de branchement devra étre implanté en limite de domaine public.
Le réseau public doit étre protége d'éventuels retour d'eau polluée par des dispositifs agrées.
En cas de double alimentation(reseau public+ prive), les deux réssaux devront etre distincts
Le tabouret de branchement devra étre implante en limite de domaine public.

4.2, Assainissement

a) eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement. Le raccordement
est a la charge du proprigtaire. || comprend la réalisation des canalisations nécessaires au
raccordement sur le domaine public entre la limite du domaine prive et le réseau public ainsi
que la mise en place du regard de branchement (emplacement a definir avec les services
murnicipaux).

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales, s'il existe.

| 'évacuation des caux usées industiclles dans le réscau public fassainissement est soumise
a une autorisation ; cette autorisation peut étre subordonnée a certaines conditions,
notamment 4 un pré-traitement approprié, en application de l'article L 1331.10 du Code de la
Santé Publique.

b eaux phiviales

Les amenagements réalises sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
prioritairement sur place el subsidiairement dans le réseau collecteur 57l existe {y compris les
accés donnant sur la voie publique). Le raccordement est 4 la charge du proprctaire. |l
comprend la réalisation des canalisations nécessaires au raccordement sur le domaine public
entre: la limite du domaine privé et le réseau public ainsi que la mise en place du regard de
branchement (emplacement a definir avec les services municipaux).

Lorsque cela est possible, et, en 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les
amenagements necessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive
du proprietaire et les dispositifs seront réalisés sur le terrain.



ARTICLE UF 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Mon réglementé

ARTICLE UF 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent tre edifiées en recul, au minimum de 5 m par rapport a l'alignement
A defaut dindication pariculiere, l'alignement sera fixe a 4 melres de laxe de la voie
existante,

Pour dégager la visibilité dans les carrefours, il doit étre établi un plan coupé de 5 m au
minimum & l'angle de deux alignements. Cette obligation subsiste dans le cas o0 Fun ou les
deux alignements sont ceux d'une vole privée.

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour certains équipements publics
(transformateurs EDF) et pour lamenagement et lagrandissement des constructions
existantes a condition qu'elles ne compromettent pas la visibilite ou I'élargissement eventuel
de la voie,

ARTICLE UF 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles a usage d'activite doivent simplanter & une distance des limites
saparalives au moins égale a 4 m, ou sur limile separative lorsgue des mesures sonl prises
pour éviter la propagation des incendies (murs coupe fou), ef que cette limite n'est pas
contigué avec une zone dhabitation.

Dans ce demier cas, la construction devra simplanter a une distance de la limite séparative
au moins égale a la hauteur du batiment.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées lorsgu'il s'agit de la construction d'un
equipement dintérét public.

ARTICLE UF & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Man réglementd

ARTICLE UF 2 - EMPRISE AU SOL

Le cosfficient d'emprise sera au maximum de 0,6.

ARTICLE UF 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusgu'as sommet du
batiment, ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures exclues.

Elle ne doit pas excéder une limite résultant :

* d'une hauteur absolue

* d'une hauteur relative

1. Hautewr absolue

La hauteur de toute construction ne doit pas excéder 15 m. Cette hauteur ne peut étre
dépassée que pour des constructions singulicres  telles que cheminges, réservoirs... dont
lélévation résulte dimpératifs techniques liés aux types de produits fabriqués et aux procédés
de fabrications, ainsi gu'au fransport de 'énergie électrique.
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2. Hauteur relative
La hauteur de tout point de la construction ne doit pas étre superieure a la distance comptee
horizontalement qui separe ce point de l'alignement oppose.

ARTICLE UF 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 : Insertion des constructions dans le paysage
1 : Pappel (article B 421-2) :

Le dossier joint & la demande de parmis de construire doit nolamment comparer une notice
permettant d'apprécier impact visuel du projet, le cas échéant {ef titre |: dispositions
genérales).

2 : Les constructions nouvelles doivent étre en harmonie avec le site et le paysage naturel ou
bati existant, notamment dans leur implantation, leurs abords, leur volume, leur sens de
faitage. leur aspect général ou certains détalls de fagades. Ceftte disposition s'applique
egalement aux annexes gui devront étre en harmonie avec les autres batiments.

Si dans les alemours, un matériau de fagade ou de ollure est dusage dominant, il peut &tre
imposé de lintroduire dans la construction projelée ou de choisir un matériau voisin par
laspect ou la couleur.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent présenter un aspect compatible aves le caractére ou lintérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

3. Tenue des parcelles
Les temrains méme ='ils sont utilisés pour des dépdts doivent étre aménageés et entretenus de
telle sorte que la proprete et ['aspect de la zone ne s'en trouvent pas alteres.

4. Gonstructions

['aspect des constructions sera compatible avec lenvironnement en tenant comple dune
harmonie des volumes et des couleurs,

Les matériaux n‘ayant pas une tenue suffisante dans le temps sont rigoureusement proscrits.
Les brigues creuses et les agglomérés doivent étre obligatoirement enduits.

5. Clotures

Leur edification est soumise a declaration.

Les clolures tanl a Falignement que sur les limites separalives seront le moins visibles
possibles el constitluées par des haies vives, des grillages ou des dispositils a claire vole
comportant ou non un mur bahut | Elles ne dépasseront pas 2 m.

Des clotures différentes sont autorisées ou peuvent étre imposées lorsgu'elles répondent a
des nécessités ou a une utilité tenant a la nature de l'occupation ou au caractére des
constructions édifiées sur la parcelle intéressee.

ARTICLE UF 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors des voies publiques, le stationnement des vehicules et des deux
rouves comespondant aux besoins des constructions el installations, il est exige :
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pour le personnel
une place pour trois emplois

pour le fonclionnement de Melablissemesnt

les surfaces necessaires pour le slationnemeant des vehicules de livraison, de lransport el de
service, des visiteurs el les surfaces nécessaires pour permettre 2 la fois le stationnement et
les manoeuvres de chargement et de déchargement des véhicules.

ARTICLE UF 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Plantations

Une surface égale au minimum a 10 % de la surface de la parcelle faisant Fobjet du permis de
construire doit étre plantée d'arbres a haute tige.

Un plan d'ameénagement des espaces extérieurs doit &tre joint a tout projet et doit preciser la
nature des essences retenues.

Les depots seront entourés d'un cran de verdure opagque a fevillage persistant d'une hauteur
minimum de 2 m,

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UF 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

MNon réglement
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Zone UCa (inchangé dans le cadre du présent dossier de modification)

REGLEMENT DE LA ZONE UCA

Caractére de la zone UCa

La zone Uca correspond & des quartiers d'habitations et peut également accueillir des
eéquipements, des commerces, des senvices et des activités non nuisantes.

La zone UCa englobe les secteurs périphériques au centre ville, les quartiers de la Cote
Durieux, la Piotiére, BeauliewLa Varenne,

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UCa 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1.Toutes occupations et ufilisations du sol induisant des nuisances (sonores, olfactives,
visuelles...) ou des dangers pour le voisinage ou l'environnament

1.2 Les affouillements et exhaussements des sols prévus a l'aticle R-442-2 du Code de
[Urbanisme non liés & la réalisation des constructions ou a des aménagements compatibles
avec le caractére de la zone

1.3.Louverture et I'exploitation de toute carrigre

1.4 Les depots de vehicules hors dusage

1.5.Les terrains de camping et de caravaning, le stationnement des caravanes isolées. les
aires naturelles de camping, les habitations legéres de loisirs

1.6.Les installations classees saul celles autorisaes a larlicle 2

1.7.les constructions agricoles

ARTICLE UCa 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont aulonisées sous condilions :

- les constructions d'activités, de commerces, les entrepdts commerciaux, les installations
classées a condition gu'elles soient nécessaires a la vie des habitants de la zone (commerce
de proximité ...} et que soient mises en ceuvre toutes dispositions permettant d'éviter les
dangers et nuisances pour le voisinage.

- Les installations classées pour la protection de Fervironnement autres que celles définies a
lalinga précedent, quels que soienl les regimes auxguels elles sont soumises a condilion
quelles  nentrainent pour le voisinage aucune incommodité ef, en cas daccident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou imréparables aux personnes et aux biens.

Leurs exigences de fonctionnement, lors de l'ouverture ou a terme, doivent étre compatibles
avec les infrastructures existantes et les équipements collectifs nécessaires au personnel de
I'exploitation.

- Les modifications ou exlensions apportees aux installations classées exislanies sonl
admises sl n'en résulte pas une augmentation de leurs dangers ou inconvénients,

- Les installations et travaux divers soumis aux dispositions des articles R 4421 4 R.442 .13
du Code de I'Urbanisme, a condition gu'ils soient nécessaires a la vie ou a la commodité des
occupants ou utilizateurs de la zone.
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ARTICLE UCa 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UCa 3 : ACCES ET VOIRIE

Accis

Tout terain enclavé est inconstructible a meins que son proprétaire ne produise une
senvitude de passage suffizante, instituée par acte authentigue ou par veie judiciaire, en
application de 'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voles publigues, Faccés sur celle de ces
voies qui présenteralt une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Chagque fonds ne disposera en principe que dun seul acces charretier,

Les garages et les porlails seront places el congus da telle sorte que les manoauvres d'entrés
el de sorlie puissent se faire dans les meillevres conditions de visibilite. Les garages al les
portails seront aménagés de telle sorte que sl un véhicule doit stationner immédiatement
avant de franchir le portail, il puisse le faire en dehors de la chaussée. La distance du portail
a l'alignement doit étre au minimum de :

* 4 00 m pour les habitations collectives

* 2,50 m pour les maisons individuelles

* 9,00 m pour les activités recevant des poids lourds.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, nolamment sl y a
deja un fosse le long de cette voie ou si celleci est en remblai. Le poinl de depart des
rampes daccés supéreures a 10 % de pente doit élre placé a une distance la plus grande
possible de la limite de la voie publique.

Les nouveaux accés privés sur les routes départementales devront faire lobjet d'une
permission de voire du président du Conseil Géneral (application de I'article L113-2 du Code
de la voirie routiére et de arrété du président du Conseil Général du 30 Mars 1988). Cette
permission de voirie prescrira notamment les conditions de securité routiere a respecter.

Voir DGB

Voiries

Les voies nouvelles doivent avoir des caractéristiques adaptées a Fapproche du maténel de
lutte contre lincendie. Leur trace, leurs dimensions et lewrs structures devront répondre 4
toutes les conditions exigées par les services gestionnaires.

Les voiries se terminant en impasse doivent éire aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.
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ARTICLE UCa 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable. Le tabouret de branchement devra étre implantg en limite de domaine public.
Le réseau public doit étre protégé d'éventuels retour d'eau polluée par des dispositifs agrées.
En cas de double alimentation(reseau public+ prive), les deux réseaux devront étre distincts
Le labourel de branchemen! devra elre implanta en limile de domaine public.

4.2, Assainissement

a) eaux usées

Toute construction doit éfre raccordée au réseau public d'assainissement. Le raccordement
est a la charge du proprigtaire. || comprend la realisation des canalisations necessaires au
raccordement sur le domaine public entre la limile du domaine prive el le reseau public ainsi
que la misae en place du regard de branchement lemplacement a dafinir avec les services
municipaux).,

| es caux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales, sl existe.
L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public dassainissement est soumise
a une autorisation ; cette autorisation peut étre subordonnée a certaines conditions,
notamment & un pré-traitement approprié, en application de l'article L 1331.10 du Code de la
Sante Publique.

b) eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
prioritairemnent sur place et subsidiairement dans le réseau collecteur 5l existe (y compris les
accés donnant sur la voie publique). Le raccordement est & la charge du propriétaire. ||
comprend la réalization des canalisations nécessaires au raccordement sur le domaine public
entre la limite du domaine prive et le réseau public ainsi que la mise en place du regard de
branchement {(emplacement a définir avec les services municipaux).

Lorsque cela est possible, et, en 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les
amanagemenis necessaires au libre ecoulemant des eaux pluviales sont a la charge exclusive
du propriétaire et les dispositits seront réalisés sur le terrain,

ARTICLE UCa 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Mon réglementé

ARTICLE UCa & : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS ET CLOTURES PAR
RAPPORT AUX VOIES

Les constructions doivent étre edifiees soit en recul, aw minimum de 5 m par rapport a
I'alignement des voles existantes, modifiees ou a créer, ou exceptionnellement a l'alignement
pour les constructions siluees en contrebas du réseau d'assainissement, soit a parlir des
marges de recul portées sur les plans. A défaut dindication particuliére sur ces plans,
I'alignement sera fixé a 4 métres de Faxe de la voie existante ou a modifier.

Pour dégager la visibilité dans les camefours, il doit étre établi un pan coupé de 5 m minimum
a l'angle de deux alignements.

5 m
5
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Cette obligation subsiste dans le cas ol 'un ou les deux alignements sont ceux d'une voies
privee.

[Des implantations différentes pourront étre auvtorisées pour certains equipements publics
(rransformateur EDF) et pour Famenagement et lagrandissement des constructions existanies
a condition guelles ne compromettent pas la visibilité ou lelargissement eventuel de la voie,

ARTICLE UCa 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter :
- soit 2 une distance des limites separatives au moins egale a la hauteur du batiment et jamais
inferieure a 4 matres.
- zoil le long des limiles separalives :
* 5l lewur hauteur n'excede pas 3,50 m sur la limite separalive.
* g'il existe déja un batiment édifié en limite séparative sur la parcelle voisine a condition de ne
pas dépasser la hauteur existante.
* a lintérieur d'un lotissement ou groupe dhabitations de maisons individuelles comportant
des malsons en bande ou jumelées.
Des implantations autres que celles prévues au paragraphe 7 peuvent éire autorisees lorsqu'il
s'agit ;

de la construction d'un equipement dintérel public

la construction d'une piscine { & 1m minimum de |a limile separativa)

ARTICLE UCa & : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE QU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR
UN ACTE AUTHENTIQUE

Non réglements

ARTICLE UCa @ : EMPRISE AU SOL

Dans les secteurs UCa, le C.E.5. est fixe a 0,50.
ARTICLE UCa 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1/ Dispositions générales

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusgu'au sommet du
baliment, ouvrages lechniques, cheminees el autres supersiructures exclues,

Elle ne doit pas excedar une limite résultant ;

* d'une hauteur absolue

* d'une hauteur relative.

2/ Hauteur absolue

Dans le secteur UCa, la hauteur maximale des constructions ne peut pas excéder 13 m pour
les immeubles collectifs et 8 m pour les maisons individuelles.

Toutelois, la hauteur absolue pourra etre dépassee pour la réalisation d'ouvrages resultant
dimperalils techniques lies au transport de Fenergie eleclrique.

La hauteur totale des constructions annexes (lelles que garages, buanderies, ete...) ne peut
dépasser 4 m.

3 Hauteur relative
La hauteur de tout point de la construction ne doit pas étre supereure a la distance comptée
horizontalement qui sépare ce point de 'alignement oppose.
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Lorsque la construction est édifiée a langle de deux voies dinégales largeur, la hawteur
relative est mesurée par rapport 4 la voie la plus large avec un retour sur la voie la plus
etroite qui ne peut excéder 10 m.

Dans le cas de voles privees la [imite effective de |la vole se substitue a I'alignement.

[ans le cas de construction dequipements dintérel public, la hauleur admise peut etre
superieurs a celle decoulant de l'application des regles des paragraphes 1 et 2.

ARTICLE UCa 11 : ASPECT EXTERIEUR

11.1 : Insertion des constructions dans le paysage
1:B | {article B 421-2) :

Le dossier joint & la demande de permis de construire doit notamment comporter une notice
permeattant d'apprécier [impact visuel du projet, le cas echéant (cf titre | dispositions
genarales).

2 Les constructions nouvelles doivent ére en harmonie avee le site ef le paysage naturel ou
béti existant, notamment dans leur implantation, leurs abords, leur volume, leur sens de
faitage, leur aspect général ou cerains détalls de fagades. Ceftte disposition s'applique
egalement aux annexes qui devront étre en harmonie avec les autres batiments.

Si dans les alentours, un malerau de fagade ou de oilure est dusage dominant, il peul etre
impose de [introduire dans la construction projelee ou de cholsir un materau voisin par
l'aspect ou la couleur,

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou cuvrages a edifier ou a modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou a [intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

A Tenue des parcelles

Les terrains quelle que soit leur destination méme sils sont utiisés pour des dépits
régulisrement autorisés doivent étre aménagés et entretenus de telle sorte que la propreté et
l'aspect de la zone ne s'en trouvent pas altérés.

La création ou l'extension dinstallations ou de batiments a caractére industriel, lorsquiils sont
autorises dans la zone d'habitation, ainsi gue les constructions |égeres ou provisoires et la
crealion ou Fextension de loul dépal ou decharge, peuvent eétre subordonnees a
laménagement d'écrans de verdure, Fobservation d'une marge de reculement supéricure au
minimum exige ou a ['établissement de clétures permettant d'oblenir un masgue Gquivalent,

- Les mouvemenls de sol importants sont inlerdils, la hauleur de déblai ou remt¥ai ne doil
pas excéder 1 m, mesuré au point l2 plus éloigné du terrassement dans sa partie
horizontale, par rapport au terrain naturel.

4/ Constructions

| 'aspect des constructions sera compatible avec la tenue générale de la zone et Mharmonie du
paysage existant. Les principes suivants doivent étre respectés :

- gimplicité des formes

- harmonie des couleurs

- harmonie des volumes

- integration dans le site.

Les pentes des toilures des constructions neuves el des surélévations ou modifications
devront avoir une inclinaison comprise entre 30 et 50 %.

Tout pastiche dune architecture archaigue ou étrangére 2 la région est interdit.
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Les imitations de matériaux sont rigoureusement interdites, notamment les fausses brigues,
les faux pans de bois, les fausses pierres etc... Les matéraux n'ayant pas une tenue
suffisante dans le temps, sont rigoureusement proscrits. Les brigues creuses et les
agglomeres doivent etre obligatoirement enduits.

& Clotures

Leur édification est soumise 4 déclaration :

La hauteur des clélures ne pourra excader 1,60 m

L'aspect des clotures devra étre précise dans le dossier de permis de construire. Les coffrets
exlereurs destinges au branchement el au complage des divers fluides, devront etre inlegres
aux clolures ou aux murs de lagades el non pas disposes en applique ou isolément.

Elles seront constituées sur vaie public ou privée :

- soit d'une haie vive composée d'espéces vanées dont une majorité d'essence de pays,

- zoit par un mur bahut de 0,6 métres maximum en pierres apparentes ou en matériaux
enduitz avec le méme soin que les fagades de la construction et surmontg ou non d'un
dispositif & claire-voie en métal .en bois ou autres matéraux d'une hauteur maximum de 1
metre, I'ensemble doublé ou non dune hale végetale.

Les clowres, lant a lalignement gue sur les limiles separatives, devront sinlégrer
parfaitemant dans le site el alre en harmonie avec les baliments : choix des maténaux,
hauteur par rapport aux clolures voisines.

Des cldtures plus  élevées ou pleines ne sont autorisées que si elles s'intégrent parfaiterment
dans le site : choix des matériaux, hauteur par rapport aux clétures voisines, et notamment
dans le cas de reconstruction de clotures pleines existantes, elles seront limités a 2m.

Dioivent étre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui, par leur nature et par l'usage de la
region, sont destines a l'etre

ARTICLE UCa 12 : STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors des voies publiques le stationnement des véhicules automobiles, ou
des deux roues correspondant aux besoins des constructions et installations, 1l est exige :

* pour les constructions 3 usage d'habitation collective :

1.5 place de stationnement par logement collectif

los aires de stalionnement necessaires aux deux rouss el aux voilures d'enfants doivent élre
egalement prévues,

2 places pour le lagement individuel

* pour les constructions & usage de bureau :
une surface affectée au stationnement au moins égale & 60 % de la surface de plancher hors

oeuvre de limmeuble

* powr les etablissements industriels :

1 place de slationnement par 80 m* de surlace hors muvre brule de la constroction,

A ces espaces a amenager pour les slalionnements de vehicules de transport de personnes,
s'ajoutent les espaces a réserver pour le stationnement des camions ef divers véhicules
utilitaires.

* pour les établissements commerciaux

une surface affectée au stationnement au moins égale & 60 % de la surface de plancher hors
oeuyre nette de 'etablissement.

* pour les hotels et restaurants :

1 place de stalionnement par chambre, ou 1 place de stalionnement pour 10 m® de salle de
reslaurant.

* pour les établissements d'enseignement ;@

a) pour les établissements du 1% degré @ 1 place de stationnement par classe

b) pour les établissements du 2°™ degré : 2 places de stationnement par classe.

Ces établissements doivent aussi comporter une aire pour le stationnement des bicyclettes,
vélomoteurs et motocyclettes.
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La regle d'application aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxguels ces etablissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UCa 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Obligation d'amenagement des espaces axlareurs

a) les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
equivalentes

b) les espaces libres feront l'objet d'un plan d'aménagement.

¢) Dans le cas d'opération égale ou supénieure 4 10 logements, il doit étre prévu un espace
libre aménagé comespondant a 10 % de la surface totale.

d) Les aires de stationnement doivent étre plantées.

SECTION il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UCa 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Mon réglementé
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