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Dispositions générales






CHAPITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement est établi conformément aux prescriptions du Code de
I'Urbanisme relatives aux Plans Locaux d’Urbanisme.

DG 1- CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s’applique au territoire de la commune de PAVEZIN.

DG 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS

A/ Sont et demeurent applicables au territoire communal les articles suivants :

- Les articles R.1111-2, R.111-3, R.111-3-2, R.111-4, R.111-14, R.1111-14-2, R.111-15 et
R.111-21, permettant, dans certains cas, soit de refuser le permis de construire, soit
d'imposer des prescriptions spéciales ou des contributions financiéres pour la
réalisation des projets envisagés ;

- Les articles L.111-9, L.111-10, L.123-6, L.313-2 (alinéa 2), qui permettent d’opposer,
dans certains cas et conditions, le sursis a statuer pour des travaux de construction,
installations ou opérations.

B / Prévalent sur les dispositions du Plan Local d’'Urbanisme:

- Laloin®85.30 du 9 janvier 1985 relative au développement et a la protection de la
montagne (dite « Loi Montagne).

- Les servitudes d'utilité publique : créées en application de |égislations particuliéres,
elles affectent I'utilisation ou lI'occupation du sol et sont reportées sur un document
graphique (plan des servitudes d'utilité publique) et récapitulées dans une liste. Ces
deux documents font partie des pieces contractuelles du dossier des Plans Locaux
d'Urbanisme.

- Leslégislations relatives aux installations classées et aux carrieres en vigueur lors de
la demande de création ou d’agrandissement de tels équipements.

- La Loi du 27 septembre 1941 (article 14) relative a la protection des vestiges
archéologiques supposés connus ou découverts fortuitement.

- La Loi du 31 décembre 1976 (article 72), relative a la protection de la réception
normale des émissions télévisées.

- LalLoin®92.3 du 3 janvier 1992 sur |'eau.

- LaLloin®93.24 du 8 janvier 1993 sur la protection des paysages.

C/ Demeurent notamment applicables, nonobstant les dispositions du présent PLU, et
dans leur domaine de compétence spécifique, les réglementations particuliéres
suivantes :
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- Le Code de la Santé Publique

- Le Code Civil

- Le Code de la Construction et de I'Habitation
- Le Code de la Voirie Routiéere

- Le Code des Communes

- Le Code Rural et Forestier

- Le Réglement Sanitaire Départemental

- Etc

ARTICLE DG3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Selon les articles R 151-17 a R 151-26, les documents graphiques font apparaitre des
zones a l'intérieur desquelles s'appliquent les regles définies par le présent texte :

A/ LES ZONES URBAINES sont dites « zones U ». Peuvent étre classés en zone urbaine,
les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter.

Le PLU de Pavezin comprend une:

- ZONE UB : cette zone correspond au village de Pavezin.

-ZONE UC: cette zone correspond a la zone d’extension sous la forme de
constructions

B/ LES ZONES A URBANISER.

Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ".

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a
['urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de
cette zone et que des orientations d'aménagement et de programmation et, le cas
échéant, le reglement en ont défini les conditions d'aménagement et d'équipement,
les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et,
le cas échéant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble
de cette zone, son ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a
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une révision du plan local d'urbanisme comportant notamment les orientations
d'aménagement et de programmation de la zone.

Le PLU de Pavezin comprend une:
- ZONE AUa : zone a urbaniser sous condition, a vocation d’habitat avec orientations
d’aménagement et de programmation

C/ LES ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles sont dites « zones A ».

Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

Peuvent étre autorisées, en zone A :

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage
et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel
agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation,
changements de destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-
12 et L. 151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci.

Le PLU de Pavezin comprend une:
-ZONE A

D/ LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Les zones naturelles et forestiéres sont dites " zones N .

Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique;

2° Soit de l'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractere d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues

Peuvent étre autorisées en zone N :

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére,
ou au stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de
matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche
maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation,
changements de destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-
12 et L. 151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci.

Le PLU de Pavezin comprend une:
- ZONE N avec 2 sous-secteurs :
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- Nco : zone naturelle en secteur de corridor écologique
- Ncop : zone naturelle en secteur de corridor écologique avec forte sensibilité
paysagére

E/ LES EMPLACEMENTS RESERVES aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général, aux espaces verts.

lIs sont repérés selon un quadrillage, conformément a la légende sur les plans de
zonage : piéces n°5a et 5b du dossier de PLU et sont énumérés dans la piece n°6.

F/ LES ESPACES BOISES A CONSERVER OU A CREER
lIs sont repérés selon une trame spécifique sur le plan de zonage (piece n°5 du PLU).

ARTICLE DG4 - LES RECONSTRUCTIONS EN CAS DE SINISTRE

A/ Zones urbanisées :

La reconstruction de batiments sinistrés est possible dans les conditions fixées dans le
reglement particulier de la zone considérée.

B/ Zones naturelles :

La reconstruction dans un volume sensiblement identique, sur le méme terrain et pour
la méme destination, de batiments sinistrés ne respectant pas le reglement du PLU,
peut étre autorisée a la condition que la demande soit faite dans les 5 ans suivant le
sinistre, et a condition que le pétitionnaire apporte la preuve du sinistre (déclaration a
I'assurance et récépissé).

ARTICLE DG5 - RAPPEL DE PROCEDURES ADS APPLICABLES DANS TOUTES LES ZONES A
CERTAINES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

- Le Permis de Construire est obligatoire pour quiconque désire entreprendre ou
implanter une construction d’habitation ou non, méme ne comportant pas de
fondation. Le permis de construire n'est cependant pas exigé pour les ouvrages qui,
en raison de leur nature ou de leur trés faible dimension, ne peuvent étre qualifiés
de construction.

« constructions dispensées de toute formalité : les piscines de moins de 10 m* ou
les abris de jardin de moins de 5 m?.

- Le volet paysager est obligatoire a compter du Ter juillet 1994, les demandes de
permis de construire compteront un volet supplémentaire. Il s'agit de piéces
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permettant d'apprécier la maniére dont les nouvelles constructions s'intégrent
dans leur environnement

- Une déclaration préalable de travaux est obligatoire notamment dans les cas
suivants e pour :

« construction nouvelle (garage, dépendance...) ou travaux sur une
construction existante ayant pour résultat la création d'une surface de
plancher ou d'une emprise au sol comprise entre 5m’ et 20 m’. Pour les
travaux sur une construction existante, ce seuil est porté 340 m’sila
construction est située dans une zone urbaine couverte par un plan
local d'urbanisme (PLU) ou un plan d'occupation des sols (POS),

« construction d'un mur d'une hauteur au-dessus du sol supérieure ou
égalea2m,

« construction d'une piscine dont le bassin a une superficie inférieure ou
égale a 100 m’ non couverte ou dont la couverture (fixe ou mobile) a
une hauteur au-dessus du sol inférieure a 1,80 m,

+ travaux modifiant I'aspect initial extérieur d'une construction (par
exemple, remplacement d'une fenétre ou porte par un autre modeéle,
percement d'une nouvelle fenétre, choix d'une nouvelle couleur de
peinture pour la facade),

+ travaux de ravalement s'ils se déroulent dans un espace faisant I'objet
d'une protection particuliére (par exemple, abord d'un monument
historique),

+ changement de destination d'un local (par exemple, transformation
d'un local commercial en local d'habitation) sans modification des
structures porteuses ou de la facade du batiment,

« réalisation d'une division fonciére notamment pour en détacher un ou
plusieurs lots.

- Un permis d'aménager est notamment exigé pour :

« laréalisation d'opération d'affouillement (creusage) et exhaussement
(surélévation) du sol d'une profondeur ou d'une hauteur excédant 2 m et qui
portent sur une superficie supérieure ou égale a 2 hectares (soit 20 000 m?) ;

« lacréation ou l'agrandissement d'un terrain de camping permettant l'accueil
de plus de 20 personnes ou de plus de 6 tentes, caravanes ou résidences
mobiles de loisirs ou habitations Iégéres de loisirs ;

« laréalisation d'opérations de lotissement non soumises a déclaration
préalable.

- Un permis de démolir est exigé lorsque la construction dont la démolition est
envisagée:
» releve d'une protection particuliére (exemples : secteur protégé par un plan
local d'urbanisme (Plu), secteur sauvegardé, batiment inscrit au titre des
monuments historiques) ;
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» ou est située dans une commune ou le conseil municipal a décidé d'instaurer
le permis de démolir.

ARTICLE DG 7 — ACCES ET VOIRIE

8.1 Acces:
Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

Les nouveaux accés privés sur les Routes Départementales seront soumis a une
permission de voirie du service gestionnaire.

8.2 Voiries :
Les voiries doivent étre adaptées a I'opération et aménagées pour permettre |'acces
des véhicules de secours et de collecte des ordures ménageéres.

L'implantation des nouvelles constructions devra respecter la marge de recul portée
aux plans de zonage le long des routes départementales en dehors des limites
d’agglomération.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
faire demi-tour.

ARTICLE DG 8 — OBLIGATIONS SPECIFIQUES AU RESEAU TELEPHONIQUE

Les réseaux de télécommunication sont mis a la charge du constructeur, de
I'aménageur ou du lotisseur, a I'intérieur des zones urbanisées ou a urbaniser, ainsi que
le pré-cablage des immeubles batis a usage collectif, groupés ou non groupés.

Dans les ensembles pavillonnaires (permis groupés ou lotissements), les aménageurs
ou constructeurs et les lotisseurs sont tenus de réaliser, a leur charge, les ouvrages de
télécommunication en souterrain entre les constructions et le point de raccordement
avec le réseau public existant.

Les ouvrages devront étre réalisés en conformité avec les documents officiels qui sont
en vigueur a la date de dépot de la demande de permis de construire (cf. article
L.332.15 du Code de I'Urbanisme, décret du 12 juin 1973 et arrétés du 22 juin et 3 mai
1983).
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ARTICLE DG 9 — RAPPEL DES DISPOSITIONS A APPLIQUER EN MATIERE DE
PROTECTION INCENDIE

La commune doit fournir aux services d’incendie et de secours, en 3 exemplaires, un
plan topographique au 1/10 000éme avec :

- relevé des points d’'eau

- riviéres et canaux

- mares et étangs

- citernes et leur contenance

- réservoirs de distribution d'eau

Il est souhaitable que les canalisations d’eau potable desservant les industries, les
groupes d’habitations, les établissements recevant du public, aient un diametre
interne égal ou supérieur a 100 mm afin que les poteaux d’'incendie de 100 mm (NFS
Gl - 214) a implanter soient correctement alimentés.

La distance maximum entre 2 poteaux d’incendie doit étre de 400 meétres en
agglomération et de 800 métres hors agglomération.

ARTICLE DG 10 — RAPPEL DE LA REGLEMENTATION DU STATIONNEMENT DES
CARAVANES (Article R.443 et suivants du Code de I'Urbanisme)

12.1 Définition :

Est considéré comme caravane, le véhicule qui conserve en permanence des moyens
de mobilité lui permettant de se déplacer par lui-méme ou d'étre déplacé par simple
traction (R.443-2).

Sinon, son implantation doit étre autorisée par un permis de construire (L.421-1) qui
est délivré conformément aux régles du Plan Local d’Urbanisme.

12.2 Interdiction :

Le stationnement des caravanes peut étre interdit par arrété en dehors des terrains
aménagés si les modes d’occupation du sol sont de nature a porter atteinte :

- alasécurité publique

- alasalubrité publique

- aux paysages

- aux activités agricoles

- alaconservation des milieux naturels (R.443-3 et R.443-10).

Lorsqu’il n'y a pas de terrain aménagé sur le territoire de la commune, cette
interdiction ne s’applique pas aux caravanes qui constituent I'habitat permanent de
leur utilisateur (par exemple : nomades), mais la durée du stationnement peut étre
limitée de 2 a 15 jours et doit prévoir des mesures de signalisation pour étre opposable
aux usagers (R.443-3).
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12.3 Autorisation :

Tout stationnement pendant plus de 3 mois par an, consécutifs ou non, d’'une

caravane est subordonné a I'obtention d’'une autorisation, sauf :

- surles terrains aménagés a cet effet

- surles aires de stationnement ouvertes au public

- sur les terrains affectés au garage collectif des caravanes, eux-mémes soumis a des
autorisations (R.442-1 et suivants)

- dans les batiments ou remises et sur le terrain ou est implantée la construction
constituant la résidence de I'utilisateur.

124 Refus:

Dans les communes ou un Plan Local d’'Urbanisme a été approuvé, l'autorisation de
stationnement de caravanes est délivrée par le Maire au nom de la commune. Le refus
ne peut intervenir que pour des raisons :

- d’environnement

- d‘application des regles d'urbanisme

- desalubrité

- de tranquillité et de sécurité publique.

ARTICLE DG12 - OBLIGATIONS SPECIFIQUES A LA DESSERTE AUDIOVISUELLE

Les dispositions qui peuvent étre prises dans le cadre de 'aménagement de cette
commune doivent intégrer la desserte des services audiovisuels et il faut rappeler que :

La circulaire ministérielle 77-508 du 30 Novembre 1977 a Messieurs les Préfets sur la
géne apportée a la réception de la télévision par les immeubles pouvant constituer
des masques importants.

Cette circulaire prescrit d'appeler I'attention des promoteurs et constructeurs sur
I'obligation qui leur est faite de rétablir des conditions normales de réception des
émissions télévisées dans le cas ou 'immeuble dont ils envisagent I'édification créerait
une zone d'ombre artificielle dans son voisinage (Loi du 31 Décembre 1976 sur
I'Urbanisme, article 72).

Circulaire du 20 janvier 1977, modifiée par la circulaire du 29 Novembre 1983, de
Monsieur le Premier Ministre sur la desserte de la télévision.

Cette circulaire appelle I'attention des administrations et des collectivités locales sur la
nécessité de prendre en compte les conditions de réception de la radiodiffusion et de
la télévision lors de projets de construction qu’ils ont a connaitre.

Dans la mesure ou les immeubles sont édifiés dans les secteurs actuellement non
desservis par voie hertzienne ou par réseau cablé, ils auront a inclure, dans les
dépenses de VRD, l'acheminement des programmes radiodiffusés et télévisés au
méme titre que les autres réseaux publics.
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ARTICLE DG13 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Far laur situation, laur architecture, laurs dimensions cu leur aspect axténaur, las comstructions dai-
went respecter le caractére ouw fintérst des lisws v oisinants, les sites, las paysages naturels ou urbains.

Uinsertion de |z construction danms son envircnnement naturel et |:.|.§ti, doit &tre  assurde
conformément  aux dispnaitinns du Prégerrt article, dans le respect du eode de lurbanisme.

T out P“:_'jEt de construction doit Particip&r ala Frésmat‘inn et la mise en valeur, Yy :Dn'.lFris par |’exPr35—
sion architecturale contempo raine, des caractd ristiquas dominantas dutissu urbain dans iaquql il Sinsare.

Lrarticle 11 se déchng selon de grandes thima'a’qun. FPour chacune dentre elas,ily a das preseriptions,’
interdictions qui sont uppnﬁdﬁres et des recommandations qi.i valeur de simFi'E conseil. l':e rtaines
m:riptinm/inttr&i:tinm sort lustrées. [Dans ce cas, les llustrations ont une valeur :h:-ppcubiliti.
es illustrations portantsur e simp1e conseil sont Flrécécléa'i du mot uEme mPIE». [Pes encarts permettent
didentifie |-|mFresr_ri|:utinns lides a:batiments patrimnniaux[un-:acfr\é entrait Flein}cﬂea recommandations
liges 32 th ermn:l ue du batiment E:en cadré en Fu:flrlti"és).

Iz'Frescﬁptinm s'apphcluant zux bitiments Fial:rimn:vrial.[{;_ﬁ"' \

:Q'l LE A2

4 !Recﬂmmandatjuns conecernant |z t|r|erm'|r:|ue du baimants
LA LR R L AL

1. INTEGRATION AU SITE
INTEEDICTIONS COMMUNES

Sont irterdis

- Les constructions dont l‘sap&ct général ou certains détads
sont dun type r'e'gjuna| affirme étra ngera la reégian

- Les mowemants da scl portant atteinte au caractére diun
site nature| ou b ati

-Tous les 2leéments architectursue faisant office =
signalétique pour les locaux commereiaus.

FRESCRIFTIONS COMMUNES

Les élemarts darchitecture anciens presentant un caractére Exemp|e de batimant
teﬁncﬂngique ou amhéﬂlngique ayant waleur de Patrimnine faisart affice de
doivant étra conservds ou ramis en valeur 4 Faceasion da $F§ﬂ31éff'2|ue

trawaw: de restaurstion. -

La construction newve, |’e><t2n.si|:u1, la réhabifitation dun

b atimentsitué dansun rayon de 50 métres autourdunbatiment ENE ITIFN!E RO ; ;
réFertu::rFé parrni les batiments Fimtérét architectursl et ou ¥
Patr‘immial doit Pmcéd&r dune ted'mulog_ie Llarmon':clue de i F-atr'unoine o
celle du batiment patrimonial ence c.lui concerne laco uwarture, brt aau cintrd an piarre
les ouvertures, l= mkumg la tn:ui:ure,l"as pect des matériaws.

o architecture ayant '.-I
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RECOMMANDATIONS

[ oms o Frstruveson de s demande Savtomsation, une
a.t}q'n.hbn'p.drb'ﬂ.u'}lﬁrn MtFndéﬂ L
- f adaptation des constasciions et oes abords 3
-':.JF' ente natwele di tersin
Z= ng.ﬂé!_r& Wk i B mm el vl a
5= [ a forme et lbs covvertives ofbs totures
e L'osganstrstran at faﬁpe&t des fagades
5 o tmadament dos frtos o J'rajpﬂrt:w':"'p Fna gue
o abordls dbs conmbruelions.

Faome fes conateations dont faspect geindnal o certarns
dtanle xonk ofim by re;gj'ﬁnd.l"ld e dbranger 3 fa rdgon
on ped cler e awpmvencaf Je chalet Jypi- - .:r.aw.::g.la.rd' >, &

matson e« [ ouisiane «, f maizon nordgue en brrgues

fe d?ag’:r::.ﬂ:r’c. dir document dwbansme S wn inventare
e bitrments dinbérdt architestiral e.tr’aupab‘:iﬂaniaf ek
e l".-"le'man.t_r Farchdactirg Jnmhrﬁjpfﬁ'ﬁmtnntm A e e
rea-lmr:a!"%fgue mamﬁs’cfag’gue agtant vl o patamoine
(e didments, &7 exstent, sonkmis a0 annexe -'Eg.-':sment
i emeiment SFurkanisme :an.l‘;m-é’mtnr a f’.qrbﬂ'z' o eodts
ﬂ'éfﬁurﬁambimei.l Lrzant rd fdrence

2. ADAPTATION DU BATI A LA
PENTE

INTEEDICTIONS COMMLUINES
Saortinterdits

- Les mouvemants de sal Finrtant atteinte au earactére dun

. g B bl .
sita nature| ou bati E:.c.en?h,hmteur de takis supdrisure & | métre

Hz1.

- L&s talus visibles de plus dun métre de hauteur, mesuré T - terrain
au poirt le plus éloigneé du terrassement dars une patie T :terrain fini
honzontale, parrapport au temran naturel, qu'eue que soit e

perte duterrain nature

- Les enrochements de type r_yr_hjpéen at les imtations de
matdr aux,

Yl
Exempled

'enrochements de type
cyr.'npéen
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FRESCRIFTIONS COMMUMNES

[ a construction doit étre adaptée 3la pante naturelle des
tefraing par ercastrement ou dtazement des valumes qui la
COmposa dans Ia qultl rnnturstHw.

-5 |aier|m cu terrain naturel est inféneure 415 %, lestalus
créds coivent atre plant\é-f de FréFémnr.a dessances locales

et seront de 'ordre de | mpour s m

-5Sila pente duterain nature'e:stsupérieur& 515 % . lesmurs
de seuténement crdés ne doivernt pas déPmer 2 métres de

haut ot doivert &tre mis an ceuvre an piames de pays, mur en
bions ou en magonneriz encuite duna teinte brun fane2

Frar_he de celle dela piarre lacale.

RECOMMANDATIONS

L.is mothvemants de Fesam r&'&fz.r's_, mn'.\ér!:n.:-qg,l‘ necesEINPE
A ng.uf.anr;atyon i bdtiment donvent étre davbes aux stmcrs
Laxoing ten-‘lm;?ueu il J'"_.-I construction ot ne obsent Fad
condiie 4 ume #m gigen e e bs constriction dans &Fajﬁ@v

_5:34';;&511:_‘;: ermeltant e J:'}n.rh'r Jes volimes de ﬂ%faﬂ' of e
"'E-"J’?ﬁ.‘lrﬂ.ﬂf i

- mel.!:""-mt-ib'ﬂn oz volmes biti ‘pdra.-ﬂfé-':v aun courbes

FrEEadr

- Postonnement o sens e Fa’l‘.ﬁe _,neraﬁé-"'e i fa Fente
naturale o tamain

—fnp"antation e mﬁmeﬁ-ﬁ.’fﬁpﬁmpréﬁpam% e Facces
S Aana eeiaan, Foit i3 makon L-.::ﬁ'dllpmx.rmr.hsf e s rere aes bfen e
EErage ast Aiconnactd e s matan of #;rh'»}n'-':m!a'.-'i_p.-'axﬁn&ﬁ

ente <15 %, takis de Pordre de
T métras pour mdtre

o r
thbq} 15 5,!1nutlur|:,|.| mur de

soutémemert < L metres

£ xemples dimplantations Srant profit de
fa pente natrelfe

plupvzrgmt
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e laree

A fn o misux valorser s SapAces axpdrEp ek oe
Frvamzan b wrage bout en Eaeilbant Bos Avedr su
EATATE, of e#_[:\'ﬂ%f.a&"ﬂ f‘-"r;'Ff-'F"_IP-::'r.-'i' o Jp':;tm-
farmes mamtenies [P LM e de Foirtdnement o
Keen une succession db bervasses ov ob tafe o
bt bndde.

Sl A Fe A 'ﬂ.l'I-IJ;!ﬂ rte

fentadeise
il e
[a pente Peut rendne wne paie de (5 conception - - -
compiaxe  Adade efe esb ecteur Sime mohesse 5 -
architecterals. S cele-of est Jperue'ﬂ' ok m.ﬁ:’."mﬂr'e_,
Fu‘ltc da Lo

fﬁﬂé'.lfcelprqm#m e -:fl.rl:.ra-':"te'.-r :ﬁr'.?:r'.i foes r,--u}}r:.re.-a g'r-rr'

£ JVELN ©3F PoliTont éire rebrouvees S un bemam | r‘
Fﬁ—"“"-

[rente de+i
/ e f- ‘

-
lIlf.:t ﬂnlpu"n: Frsertron elans gne ente avec i
e de desserte enhavt et en bas oo {3 parcade
(_;;ar_-i Tl irege__s"

2. VOLUMES
a, La Forme

PRESCRIFTIONS COMMUNES %
|=s batimerts dewront étrs composes da wolumes

simple.s rer_tang_uhima [=TERET, pauvart itre seonlis.

|Las at_|jnnd:|nns. extensions, surélévations desrant ate
présenter des volimes tels que |'aspect initial d= la
construckon F.ui:lae tramsparaikre al:re‘u les e Al
at msFl-ux:tnrlns r\iéu da nn:.lﬂi‘l:qr_turq Dri&hq”q. EmmFl & da J:-iﬁmqnim aux el umes :imqua
Si le batiment présente une fagade de |:u|us de 50
mitres |inéa-in=a, il devra étre fractionné en p|uaieur.s ]
vnlumw. | ”'
o
-~
| )
Exemple :f‘a-:flnnctian

Framp le de surslévation

plupvzrgmt
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{ as particulier des batiments dhabitation lids aux

actvibés Economiquies

S Phabitation est réalisde dans le méme volume Tu: celui du
Latiment d'actnite, elle doit étre tratée comme be bitiment

.EH.II:lI.ICI elle est lidge en e qui concerme le violerme, la toture, la
couverture, les oiwvertures ot |'.u.!:-ccl'. des matérats

g

[xe : habitation et activité,
cohdrence au traitement archites tural

RECOMMANDPATIONS _f' P, AW

f_r_-u hobvtakions  clinebuibisdes o Mroupsdes sl
.,ﬂ'ui_i Eh fRdAii m‘.‘r"_';lrn ewialfarsl s r.r"-r..-n{'l.r!."'.r_hh.‘f ..‘r':": M=t St
trulées on harmorie de voltime .Mf:'l_ll‘fl'i' 4 P '.‘rrnd'z':bgr.‘ﬂr'r.-.{'?
o il avesainant

= repa—— e W S
f__\n.'mpfr.-i : fnsertcn an e par
I'.,I:ri':"'q'lff gt Cevifesls

i A .-",;.-\r;?'\ﬂ'w.':.f_u ;..sz'?rf:f_;t Ir!.I.' l"r"ur rapifare g dm.u-' f;_\.u.‘!u.m.
powent necessiter ez ‘_qﬂ.l"um“s ‘r'n';r.-l It f:r
saartd s Bbtinents .--‘rgm.'r;;m.rn i slesed .l"-*a[.mr.«-':rarr o e
L{\l:'\rrh" e rﬁ-..'.fn = .-—" O e, .ul'l-c :Ji-,—l\rr!.rrrf n';" Irlcrl.-,_i"nPM-m-«

o~ i(ﬂlﬂﬂ".:d'ﬂ'.'l Lilﬂru‘.l‘-‘;.'l'lf.“-hirl.'l 1.

SEEASAAARENANEEE S B FEEEpEESAEERA R RN A AR B B -
e it Bclbmeed ?‘.ir' ERIER, fHT VOIS TR

Ve fr Fable u"cw'-{:.ullruf' e .Ir.u;.n.ll-'s-.‘ et Lo sttonie A
:.':1'1 v#-r .l.l‘nc‘n'rhurm.‘_‘.r;fr’n! er .I':'-',II i !:"ut. = firi ey ﬁ.l.'.‘_ﬂf_l(r Fi P:.—ai ;:a'lr.il,f.i:
b comndruction of de et £

. v

]

A
i

-
-
-
-

g b - i
Leiscmptnan en conbuibs par
iy
[
r,:l;.'lrka.lrn'u arfefie

b. La toiture

INTERDICTIONS COMMUINES
&nhntcn:ﬂh 1
- Lta ouvertures non inbégrées i la pente du kit

- L:n élérnrnlp emblé mabigques en todkure.
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FRESCRIFTIONS COMMUNES

e plprnlrs de toiture donent &tre homogénes pour
des bitiments sitids sur une méme prarc -ch

A l'tx.ct;:-nnn des toibures-terrnsses autonsées
et clt"rlrura ;‘.|-.;|I'\-|1"-\_ IE|'|. -Flrrltrra. -:Ir,r Bowduire secoind
compinses entre 2% et +5E et devriont rr&.-’.-r.ntr.r
deux paans par volume dans le sens comexe

Lr_':l tontures F!ﬂ:":cﬁl.'lrtl: trois ou quatre pans ne
sont autansdes que pour le volume I.‘F‘-IHEFF‘.ZIl ct
AOURE MEACFvE qur Fi] l'l..‘ll]"l!’lu' riu I.'.!."-Tlmﬂnl‘ a |'455d_-||.'|l
de faritune, mesurde & partie du sol Fini, soit an moins
ﬂg,.ﬂc & A métres ot que la Lmrgcur du r.ﬂt;lgc acnt
WL LTI r'-sulr a4 % metres

| e Fatage doit étre réalisé dans le sens de la plus
g‘.uu‘]r .‘!lmﬂrﬁu‘:n c!u valume.

l_:e- toitures A& une pente sonk autofisdes ponr
tout '\.\:1||||'n.|- n;c:v‘ﬂ Par 8 F'lll.'l r‘mm;c |‘1.|ru|:rur. A
une construction de taille importante ou pour des
ANnERes 1m1:*|;|-l1l‘é|.'.u en hmite de propnets Dans
S8 Ehs, ]'-nitﬂ.!.dll‘}nn‘lu 1."l.|r! de towture doit Etre
confarme a Fllustration a-contre

Fulur e 'Jna.‘.lrz' ain 4.!|'.1|=t‘.h1'.1~ }"'rL‘k'il.H’.hi.‘n “J'ér\rrsie
ru(ndlr‘;nm Au pran de teaiture, s-uppuri s
rtlspnnrhr de F-nw'm-tmn rl'{'nr.rglc. premima étre

supéniciire & 45 I

ﬂ\1illr¢

a_-.pnr'hc:rLer des bibhments patnmonaig

-':ullﬂ de conserer leos Em‘.q-:tél‘linl:i..?u‘.s did
sibhment I,;F-l.'.lﬂ'l'l-l:.‘. 'n'ilmnr.. F.\-;.‘.-.‘.In:ﬁ. percements ."
& enlErsi o !_wm,w:nl. e rrwla.;\sﬂz'p ;I.r'!l.,'lu Lﬂ-
& mrrll:_'.n Ca=Contre:
letd: :_‘:ﬂ le valume est accalé sur un prEnon, Ly

Heérence d'albitude entre "r_-gmrl: de tohire dis
sitiment prineipal et le faltage de lannese est do
i monins
LA ::'-? le l.vl;:l'umn Al gll-.“r‘ SL0r le |u|'r1g |'l,:||1 i
vitimentt, s toiture ast l'fnjl.-u’.'r dans I.!- combimild
1.| bentune
du bitiment exintant, ou 5O cm au moinm, sou
‘Bl de toikure
1|- i'-) |g' w_'lrulru-. oal srf“n! AL ||.-. L_wrj.: At J_'Il]
sitiment, les totures & 2 pans agnt implantdes
L ngl.llrltn"l'r custante & une r{;jt.m:r TR
fe 33 em ou repnses dana la toiture existante parl

réation de noues,

Nota: Toutes les prescriptions et les
interdictions communes s'appliquent a ce
type de batiments.

plupvzrgmt

]_u-nl?[r de toature une pente accold 4 un volume
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|_es toitures-terrasses accessibles et andnagées ou

\'l".t_“f"l.dlﬂf‘ﬂ‘ﬂ ne sont sitonsdes gue

- S .41'_-\- ribments anneses mbtogens 5 Ly
construchon prnc) "-.'1|-r' (1]
- g jonchion immediate avec le berran

u!’rl (e l¥]

- ST des |'r.'|1mn.‘|'|r.-1 de :,:_l'.l.'tlnll entre -!flj\: w

||ml|.‘:|

t_ _\-erup|r- |'I1:|.‘ Wy |:r|n:|.‘. .:Ir. lﬂ:l:lfl:ll:lﬂ entre

|'\."||1 iments

- {l
! Tty ] [ a_]r‘ WOMLEE TieRE En Fn: ERRCY et Er‘

ll'”.lll"r"-.l'lrru']

I
es couvertures torture sont constituces

= (il l1l'\.|.l'-|- |..'.1|1.1|- Gy romgnes en bleme Sunle
e 1'-.!-.‘\-!" I'\'.ﬂlﬂﬁ." OOL) FTANE e L

- d'dléments verriers ou

~de vegetation
1 esrevétements .1.'|.\pt:‘.-'- aux tonbures-temasses sont
Aubcnses sois résene Clll'll'-i soient de teinte sombre
et ne !\rr‘ﬂ.m\l et pas Ae "|-|.|||l'r'. de |1r|:|.|r|.:r.

o~ 3
& i { 1.F|\1FIF||1-"‘| :lllt.i"-
j_ e bowks o pans '1||.'||'|F1|r.-» soart autonses pour ke

-

. : it aromancss
fjnnrlirﬂ. a'une eriprse sol inkéreure &4 10 me

(__.'I.-'\- parhict ier 4_‘]-:"..-1 batiments existants

= i i
in:ullr:.- s !"I'L":\l,l1f"1lill'|‘| et s ||1!|;‘|'-_[|4,'t|n|1:|.

COMmMUNEsS 5 .'|111'\|||Gu-:- rt a ce h”-!r .'11:- aatment

T I A |
] ﬂlr'{'il“‘f. dans la mesure ot L'l rature |'I-"‘- 'CI.H'“E:If.‘-

et des .‘:‘1.'pr?¢.ntr- ne |.'n.-rmrt s |'rrnf"[u| de la huile
canal ou similare, d'autres maténiaux de couverture
F"'!"H'\I'I'II dtre admis [rour la réfection des toitures
cxmEtanke 1_1:‘._1 tortures en nhn{ ‘I"ll.;"-i‘l"'t..lrlt un inférét

I‘.I.Ihl'hnd!-.li acont mamtenues et remacs on ¢bat.
i

& O toture en sned
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Cas particulier des batiments a usage d’activité
économique, d’activité agricole ou
d'équipements

-[-u wutes les prescopbons communes nnpﬂlannl a o bype
de batiment

IL!II'-"h'.\I‘n \.'|r_'1.- f‘l."l-ﬂ-f'-" -'i-:' tonliire -;lrrﬂ:'rnh_"-i. .'.Ir ,."l!.r»

iillrl'.'ﬁl‘.‘l |wﬁn'c“.n!nmrhr‘l\t sont aulornsdes J.l Pl‘:ﬂ:r H'..lsl.lnl.l.ll‘.

A T Y

restant Fisde & +5 %) sous réserie que leur .'asFL:'.:l' sout en
harmonic avee le contexte bit ou naturel

Ij.!l"_-'- [ - T r|[|:.-1- F\ulll'rr.u‘lt recevorr un autne I::_ql.'\c J‘Jt
colwerture & condition de ne présenter aucune qual ité de
I\rlll.-rr.‘jﬂ. l_(ll:l Eewrikes S0 .'!ul-:.—m" ‘[.;n« ln:"u IL!T'\.‘!H{!'!. |."'rui11 i

h!luqr:!llzlr

RECOMMANDPATIONS

[Fen percements [rectangelares on carrds) peivent dve

realisds o fir bk, f Joee atternfion pottcl

s el

4 porter n globale des facades

§ e

F ;
[ ana fn s s mynisesns semmloueniios o mGeTe, ()

i . Lais: # i i :
Ve Jb e ot Bets Ponliires soeenl iebinines (memie Aeits e

Lo j vof i
faitaige, hautewrs des tosturestermasses. ! ans fe cos o

SRS Sele T R T Y g e

i PrmReT o wohe Lo "4‘_-:'.":" { I|'Ir'l MIALAGEES FRCOovTien

p !
efre i

as Benpures of des acrottres pent entr

!

SIS TN

N .I.-'I"n =5 Fa T !
]

(" cwteerriant |':-"_-\. ferhres-derraisses, Line aftemiorn paarti .-_r.":.-r'.-

et &lfre apeentes Uy e et Ses Iihmernrts

WS, Te=Sors Je sochntd, LSS, it

Sed i baliowts s e,
!

|
[ o Fovbtiire-dorrnase végdiiade permct e rdfend

I O

e L e formro ] P ere e e it e ..-.'-r."f,;,r.'.',"
e, vrbred ot Tl b T e A TR el
b freation o (L2 et des powssidnes ;) alfe permet cne

i i
e 8 Loneartade® Lt mnnnlacey o=

i
mieilieire b WEMRNT AN '-h.:'.'.l|I

Ly Frprcversd
Jonites fe ceatiinuts o auae ¢n odinre donvent e prises

DO TR

PELTeiIete o PUWEs

i e

.-':"I.-n. sl Frins .‘w WA ?':' fenfures yoel r.'!"u.'u"ﬂ-

== Foredrires extensnes

i
= Jets forrly & Scmi-i therisnes

<fena Benttareed NTRE AN A
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El'.'u‘l‘lln:!ln d'un bibiment dact

i
wite dans un besu -'II.' |~m|n',

[ 3
|_exbabmiefts de fiype hicittes &
chaussuress sont vivement déconseillés

[nsertion d'un bitiment d'actnité dans un

is
contexke .1:— 2ane O acinale

fermture-fermesdas

e .'.l.rl{‘.'l. L

I xemple o

oy i
vegelansce ef Iy




[ Type de lofure

Extensive

Intensive

Pente de la loflure

0320 %, jusquad5%
sl aménagements

0as%

Epaisseur de substrat

Epaisse : 0cma2m

[ Type de vegétation

Trés variée, proche
d'un jardin : plantes a

fleurs ou a feulllage,
graminées, petits
arbusles. arbres elc ...
Identique & l'enlrelien
d'un jardin {amosage,
imigation, taille ...)

A T Y

Entretien Arrosage lors de la
plantation et en cas de

sécharesse

Peu dinterét Tréts inéressanie

Intéré! écologiqus

_.l|l ik .l.':-'r.l."r": ln".: WU |'r'r)r.' ford 'r-rr.'! Sire accitie N

-l vanidts des Riirbeds

|':II NAE o _rln':lh'r i |':" SEArnes il er ycolB s T .—_;;.u':'.'m.--.'.f I
r':‘lp"'.:.';.'.. 'r:‘ .I"'flrr:'.'r.ln'..rsfr of f!:.l [ L esri s

n"l'.'.:rym L o |'-‘:" .-u.'.'f"_-l froafs ..':" Ii."'r.ilnl rl':' wrc e ol « |':" fats l':-\-
clfterents
- J"',r_,"rn it e B et de rocheset autres matcnan
ruafrar :T."lw
-t grand dvental oo plintes & drinoge natunel oo
Farblement drianndes
. |':J cowalibordeny .:;" .‘i'.l.'.‘h'_-\ et ._T:- AT l-."q-'.l':'.-'.l’- oreeantd Sy
P ."."-;-_"\.1. hl";'-r-'a .':'urm = Vg ot

fa ] i, i £
-fintroxtuction de sores dombre ot de famidne didronedes

St fatdrs b Sttt Ar

3. FAGADES

a. Les ouverltures

inteaus cintrés ot volets rabat-

INTERDICTIONS COMMUNES

_;h'ml: rrrtrf.v;‘{ll:s

Ruis needd - wihes cnbrdes

- |__:5 linteaux cintrés
- I_ esvolets rabattus avec parties cintrées

- |__r!| caisons de volets roulants l:.qunr!t sailbes sur -
(__amwn de volet roulant en

F.-'! _.1-'.‘{l.' .
N H."ll“:ll."'

22
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FRESCRIFTIONS COMMUNES

== fanétres ot baies auront une hautaurs upsTaure

ala La’gaur, dans une proportion de .2 Les portes-
la |argeur.

[ras P mp-:rti-:ns Fouvertures diffdrertes  das
preseripticns communes sont autonsdes sous résene
de crésrune cabérance d‘ﬂaF-n ctaurla Ellzha.lil: ddela
facade.

[Les dimensions et les proportions de cas ouvartures
deivent avair pesr affat scu lignir at -:Fﬂ::‘;an?agnir
les formes générahaﬁ du bati concerné ou daméliarer
LI F-a l'Furm ance tl'mrrn i|:| Lo du !::.itimu k.

Toutes les ouvertures (Portas, Fnrtea—ﬁenétma,
Famitras, E,aiqriﬂ, avancéas da toitures, terasses
couvertures, pré aux) dowent étre cowertes dun
bintesm deaik.

LE&FFVetitas owvertures du type czd de bn:uﬁjnur de
sauffrance sont autorisés dans les éta&e.ssu rieurs
sous réserve o la echérance da laurs n cadP:mirrﬂ
avec les sutres cuvertures de la const uction.

[ 3 couleur des menuiseres doit étre conforme au
eouleurs du muancier de la commune e hamugén
a |’:'rc"|u”n da ia 'F.'.n;zl:li Ev-:rir |n 1'.|1n'!|:li!:r|| -Elérnnn!

exddneurss),

{:as particulier des batiments existants

Lea-_jam Eagea et les brteaus des owvertureas erddes
respactarcat las madriaus utibzds dans le Batimant
initial

UH traitement prus moderne da ces ouvertures
{d»memi.nna =13 u-lr_a.:lnemrn:} est atorisé dans
i mesure ou i a pow effet do renforcer los
caractéristiques de forme du batiment initial.

{:as particulier des batments patnmoniaux

Le pétitionnaire doit jondre A la demande
Fautorzaticn Jurkanisms un :Iai:r'FtiFt\r&s deétails
P.résent.smt de Far;nn claire le tratement de ce

ouvert ures F-qurj_ug_nrn:jn !nurc‘ua‘liti

[rans le cas de réhab i]itatiuﬂ,|e3{am bagp.s et it e s

&N Fiirna {wirtl'w cu droits) owen bois da Forta section
doivent étre consends FIEI_IFIES ouvertures existante
(=T reFria F-nur[eu ouwvertures §order ]

[Fautres t‘e::.l'rln|-:igies dencadrement Jouvarture

plupvzrgmt
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F&nﬁtmﬂ devront Priwntnrunﬂ l‘llubqursul:hérieurh 8l

Ex errp|ea : I::n-ngmaitian de fagade t|.as.5ique

L1l 1]

o mpasition de facade contemp oraine

(T rande auverture favarisant
Fa PPt solaire P assif

—

I

Lirta e droits

Irdenmancement
des facades

[ xemple dEJamb ages et lnteauw: =0 pisrre
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ont dtd mis en ceuvre sur le teritoire du pare {ex:
bei ub!} et peusvent Btre mises &n cewvre dars le
cadre de réhabilitations

iz taille =t la forme des cuwerturss esistantes|| Nota: Toutes les prescriptions et les
dm-'gntétremaintenuessau{:é En_justlﬁeﬂ'incapadté interdictions communes s’appliquent a ce

techrique. type de batiments.
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E_:-:errples de percements dans I'ecistart - différents traitements architecty-
raux possibles

RECOMMANDATIONS

i’).h}m{!nr_i.r'an Lf.l'.éﬂ.!:l‘fl!l_, Fomantation et }r’usage o
fapadas ddfnisent o moddnatures, lo ehor S
matemam et f}pmp arfon des cuvertures,

[ e facactas dax f%'emem.slpeumn: Faire apparaies
clsfrmment bros GO EE A s et e
- A'n.?n:,-':p/ o, P A

Qurannemeart

- ftageis) : E*ﬂgﬂf
- cowrannement faﬂ?};rue ekeniis
r.:xh.-r'rsg_../'! /
B L.
_,|'l.i|I et qﬂ'ﬁnﬂn.&: b eranh: =) r_" a.r_ué'.a::mmant
g peuent dtne ::‘;aim en fanekon i r

f Prge, en Fanctron des exiences |
o ventifition ow encars en fonciion
F\aﬂiﬂmufﬂ.

:?‘;“'?“':’L‘E!‘;":}"'y'{}'"".’ *EEEE ;
+ ! eamrgoe abment : ann o asswrer fe conbord
ol des fosements, dies cdibords b rotune e oad
Epm-ﬁafe:!fﬁpegwm: EﬁJﬂﬂj’ﬁlE‘L’dE{hEﬂt p"lsaeb' eh:

toimansiorngs en fonotion o fﬂx’pmf.&.r'an frcir .";1

= ki -Ea'ré'mn.&saxtén'ﬂm_) .
L T T e e e e L L]
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?ir pouvent e chosis e Fowviction de er_ﬁj_g{: e L I;‘mr'.rc =1 ]
emiclron des EngEIcEs r‘u&fﬂ\'ﬂl‘?!ﬂ‘.ﬁ e Fe I!T.f!f.'ilﬂ;;'m DL ENEOTE
fonction des exugences potmmomales

Mensusane

Menmsene 4

_ ior-Frattert
fa Frongarse, wrr - Memusene 4 L Meacuserne an e B Menuiserie e
vantad f;;uw.w}r. e \.;ur.l.':\‘: it e s le
vt encilllaattante
7 l : A
Verers roolants Viskats radibatus Violsts conltssanes Visdets itcirietirs ir"}-’-'fﬂf-‘ -:'-'r.:,:ﬂ':.hrh’.i

o fr.,..t.:ﬁ*

f__.wm:g sl et il rents fajpres Aioinrants ot Soccoltants

* iliiii._itiiiiliir.i lliiiii_ili.ttiii. iii!illli.ii ¥
:}j‘hn Ruirere ‘g.dm:' e, fes menuiseces on ahiioe sont Fsy
E.;\.cl.ﬁmun:s af menias fv.::\r-.um.w:r!ﬂ-t (i avess !'Hf"‘.f.t.fﬂ'. e thur‘r!,*:

! -
:fﬁcrrrm]:m.i_.. e méme, des volets en pﬂ-r.-lrupm scherf aﬁ:’ran.-m.lﬂ‘.-u:
teles s gel s aver CENTESEN mr‘fﬂr‘mm o nflc'-'tr.'l.'.r-:'n.rif:u;rn.‘rir fartrcie
SR=1 1130 iamie e Factich: L-iti=-2 de iy f v i f:r:'nrx's'r :ﬂr\:

-
:J"":.-."lpm wiemicrl
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b. Les éléments extérieurs

INTERDICTIONS COMMUNES
E)crrll' interdits -

- Ll.-.s camacns de volet Faisant aaillie en Facade

- 1 esdléments de décoration tels g les :]‘\.1p;t¢.-mx.
[rontons, colonnes

- [_c:t Eaines de chemnées en sallie et en F-'H;.‘.IEIE

- -I_{lullv lee aléments architecturaus fasant office de
signalétique pour les locaus commerciaue

FRESCRIFTIONS COMMUNES
[_ﬂ- §1rcL"~c.:'-rprl dovent étre de conception .Mmpl-r..

Tum- les éléments tcu‘.I‘miquca tels que \y’MC
wcnhl:tn:lrl r'ﬂéu::lmquc C_antrL'ﬂé::', pompes a
chaleur, chmatiseurs, Ias,:l't:n élccl'n'.'.'uca et @as,
descente des eanx Pluﬂ.dc.!-, ventouses, machinerie
d'ascenseurs et F.:mi‘u'vll:.-i seront dissimulés ou
|I1tésrl!i dans Parchitecture

F_F\-t.-i de f.ﬁlnﬁc d

(_L_hrnlmét‘ ©n '.m:mir.

plans plan

I lément non ntégre la bagade

plupvzrgmt

[ lement intégre & la Fagade
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:ﬁfspmﬁegenﬂlw s e oy enpementa s olaies, gfsPeuufrm_
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c. Les revétements, Les
couleurs, les texbures

INTERCICTIONS COMMUINES
Swort interdits

-le bardage mé‘ba"ique =t composite sur les maisans
dhabitation

- Las materiaus brillarks
-l es imtations et Faux app arail ages e matdriaus
- L_'ampln Anude matdnaw: destinds 3 &tre recouverts

- Les enduits 2 finition grossidre et derasée,

FRESCRIFTIONS COMMUNES

Four les 'Fad;acfes,laa matdrgus suiarts sant dut orisds
- Flnrrq fcl:a'e
- Farement pierre lecale
- Labais
- Pudten brut cuteinté dane |s masse
- Erduits grattés at brossds

Les couleurs das anduits & das bardages doivent dtre
tl'lﬂ‘“-iﬂs dﬂm Iﬂ F.lmﬂ‘ C.I"dmﬂl.rﬂ- ,BEGI'I |ﬂﬂ raFﬂlﬂ neas
sunantes

- gres serie 0 g0

—E'iai:eig,g-ﬁérie o0&z

= baiggsdne 20 a211

-beigerosésere 0 a3L

- l:mige ocré sane 0 244

- rose ord sdrie S04 5T

= I:li'gn orangs foa 7L

Afin de ne pas trahir les vertables couleurs d'enduits
de Far,udea qui ant 2k thaiaie.s, seules les reférenees
de eouleurs valent prescription, Catte dispasition
a'ﬂFlFll:lu: éEﬂltml:nt mux revitements en bois |-:|mq|.'r1-:|
SOt Fueirlts.

plupvzrgmt

Ex-ample non exhaustif de ba’dage
FI:II-IIHE

u ne orientation verticale du l:-':l:g
permet une patine homagine du bais e

gt unvieilissemant Prﬂ matuna.
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Las couleurs “des manuisenes seront choisies dans
l= palel-te ci-eontre sefon les réfdramces avirantes:

Blane - proche du AL so10

Pusiga - prochs du RAL 10135, 1014, 101
Ciris anthracite : proche du FA1 7oid
Poleu, bleu pale : proche du RAL so00, 5014

tlamon : ou diverses cclorations naturelleas du bois)

plupvzrgmt

Faletre de couleurs de fagada
muancier communa

(5 @ ppracher du nuander dieponible en
faire Puurlt chois de:h&in‘he$

Fﬂ'lﬂt‘l‘ﬂ &‘ tbulﬂ.lm Jﬂ‘ mﬂnu-“‘rl‘ﬂﬂ -
nuancier communa
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{:asparticuher des batiments existants

Toutes les F:rqsr:r'tl:tium et interdickions cammunes iaFPhquant aee type de b atiment,
Autant que P-DssiHE les ouvrages en piems devront eonserver leurs aspects initiaws.

{as particuher desbatiments aqant'-.-'a|eur de patrimaoine

Toutes les prescrptions et interdictions communes -#’-Fp'iqulnt dee type e batiment,

= |:r|us, tisalation par [ exteneur qui viendrait & modifier i’aspect du batimert réparione comme ayant
Cas particulier des batiments 3 usage d'adtivités économiques ou d'éguipements neufs ou

[|1_E'5 R ensFans QEwont eireg COWertas ge Matendux Ou O eNcRlIts a8 mames tuﬂaht‘és q'..IE |'E h&tlmerrt

miistant,

{as Frartic.uher desbatiments Jusage J activités éc.unnmir;:ues ou r:I‘équi!:lerﬂ ent.

Toutes lesinterdictions ot les prescrptions communes s'app1iquent ace type debstiment
Tnul;ul'-:n'ﬂ,l- EII'EIIE_E mq'taﬁfqug ast autorise sous rasen/a que sa c.nu|¢|..|r ok choisia dend ls Auaneisr
communal coneernant les facades.

RECOMMANDATIONS

fes refErences oy necancier eiazang :aﬁ-mlpansﬁnta un r.--lp'.s.lra.-.&a e cowuleur EI‘IB;J:I anidde en Adaine at 5 dn
Adadson du Fare mmrffre'gr'anﬂ"ﬂif Filse
E,Epenm'.f e constrare o fa ddclhraton de travame devea fare menten d ch e reten

Afin .:famrerfalpémml'é fimage et disase, s matdnaus wivdsds domvent dtre dialles et dentretran
.ﬂi‘:"l".l:ﬂllq ::%F-'E’.l@‘renr:-e regfmffév"e.i & farble dre e g E
C:;!r.!llﬂrz"."r{rrr.l sgafemm: ks modas canstruetily fos morns enegivorss fbre&.ﬁnnabah, eonstrietion en

bz, )

£n fonetion das contextas biris, fumage ey "E"""“.n"‘" eut dire encouragd, non seulument an revitement de

Lcademars %&émen: enstrrctire ffsast Fun matdra nateral mr:ysfaﬁr}:s-, tres boniscfant b#enn:gm,
e e ek t:':v:rg.a-h.s e fw ca-ﬂ#-:.l'?mﬁﬂsm rrve st e fa réadzation (raprate do mise e csmern Jat o

il b el e ¥

favarise faj,amf:»rféd.a chantier

h wibrara ok preférence i bows ne nécessrtant o de tratements no ks pour Penvronnement, oe

fw‘pr;ffc-trbn l'aac.rf-;ﬁc:{mhbn e h‘:}fab’ o trm.sjparﬂ et rs';pr;'ndrant AL BAERTICES ,F_r%f:-m }ff{:— e

.E'?HI'VJ.I;.'.I';E (bracalalie oo s fidne bois, vilization o bors « coliiod s, sans tradtement :frmque,..j

Le 45\-31:-;11:' et restar bt ou recevarr tme frition - fasure, hoife oer pefntune. [::ﬁ'r‘pnrﬂ"gglera fes fasrres

nagrelies, gur respeckent la covleur oy beors iﬂ'wiwrmﬂ frrren est utisde, on vitbsers fos Pmn';#}-f

répondant aux nermes NIT Frvronnement, [ calsbel européen ow dguivalent.

[ utiaton .:{.rérard'ége éﬂrlsnah.rref]p ciema nokamment Ebre recommands o curfes b Erments o actiibds

( ancermant f.&afab::njmdrf’eﬂénieurd‘é\:r btinents exskants, vns attenion parttekens ot dire g ortde &
Fabgnement sves los bitments mitoyeEns ek s débords surine e [lans certans cas, e procéds peut
I'B,l'l':;.l.lrl' th eEroie LRe e O LR trﬂttar'r.‘:.anﬁfr'cglpantfa J:r}::r..'l'.'la.tr'm vu;;m:u.&;l n.tPfd't.ﬂnnr rf,".f 'Fﬂkm)
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4, LES ABORDS
o. les clobures

INTERDICTIONS COMMUINE.S
_";jgml interdits :
= I_l.'.-u matdriau o imitation ou CEMNPY wilios

- L'c:anul 4 nit des maténaux destinés 3 étre recou-
verts

= Les couleurs blanches, vives ou présentant wne

i.‘ill.!llh‘." de bellance

- I__ Lk} i I'l:]"ﬂ’ UP:IE'UE ﬂl_, C(‘mF‘n_‘\Eﬂ:\ l-i ('.-'!'F"& e VEF,('—
bales dites rlB{I[l{_!j.FH'::flhh. LIS

PRESCRIFTIONS COMMUINES

il st prrévie dédifier une dature, cell=-ci doit tre

de conception 5|n1p|:-. et a'nscrire en harmonic avec
I

som contexte.

]__r.s clitures dohent dtre constitudes .

- urmur ptr.lr-. an Pl'cm-. locake, coulé en l:-La.cr
o anl.rlt L‘hlﬂt‘ temte I-u.-'n.'a.-'r. !.mm, Enanbmﬂ cl'unr
bl.lllh‘.lll' HI.IMI‘!!.I!I" de IO m il

~eltun dmpr.‘::mti[ n_.,;qdc i elare-voie \Serfurens,
I:‘.‘II'T-\"_'C-IIJ“.I.TE(' mt".ta]luiu: ol I"Ur&_" =11

- rl'nrl mur bahut d'une hauteur mc]mrlmtc de
0,50 m de teinte foncde \Bris o b surmonts dan

_e,n“w_e,c b claire-vole,

[,.I,r!l:' hauteur dilférente F\e‘u{‘ étre autorisée pour
ls reconstructon ou la restauration d'une cléture
exstante oo frovur I;'-r:rmr'tlrr. le !'iru1mgrmcr1l ou le
raccordement A une cldture existante

Les supports de colfrets électriques ou gae, les
!Mﬁll,"a -] Elln':-.. ]r.-u 4.'|,|t|-mn.1r|.4r.-| r['.-l..-:éa .Jnn-u;nl elre
s o ;!l.-i1.!n.-»|1:1|- de rl:'ﬁturf Llr".'h‘tjl'll.'h ne sont pas
intdanda dans le bat.

plupvzrgmt
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= a

combinuitd aeed ]r conbexle mumd.{-!a.l

,,r"-\ Festéneur du l'\;*:url.", F\-nn.-u].":ﬂfr des
cldtures discrétes en cobérence avec le
combeste mmedial
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RECOMMANDRATIONS

f‘.l'r st recommande de chosie des cApSCes 1'(:_;’:"1'.":":# faciales st -I'I".'mn'.‘rr.l,t:('-':.lf.'nr des abords de
congiricto ,Ir:.m'r Jes howes Fosant aoffice de cliture, des f:if‘\"c;‘.‘ dnersifices darbres of durdvstes
llﬁ-rm.:-..‘frnr .f‘:‘fl{n’.‘r J:‘.,‘f‘i’,*ﬂ!’fl{'!“‘,‘ -'.\'r",MM'H.:y_;"f.IFM.'Hf et dambiances

Nest dgalement recommande dentourerles cones de stockage mtorisées dune cliture ApnIGUe, €n acce wid
e J':" reate des dléments constructifs .'r.ur:ll,c".lhrﬁfg.li?.r'.r -:t:lix-.rh:':'m.f fed strvicluves .I{'.‘;;,"a".rrn el type boin ) s
fos l,c:ul:-mf;ifn'.w_- dessences locales.

( _-r*r.f.-rmns EFOCTES COMTE de= Bepetileeny (enrdare antex F':I;.'mﬁ'.'-:.-m,] \‘;J-'J' ;ﬁ‘;}dfﬁ"rﬁé&ﬁ J"L“'w? :—".-:.Fn':.-;.lf:u_-i-wufhm f .l"r'lr.- =
= Arsednmrent n'llnl-:'-l':-.rrr."nr ot preonncent b P!r'a:'r s eanences fcalkes, E.‘J llrw!'ur.f.':h ar e e r:l;'u'.".:c.- oA
« cvilern

belle et efficace
huie semi-peristante
innpmgpls §en mdely da |0 =)
Cu by o g s T T . -
classigue ou plus originale

kg o v b i e, Ll

& e 4y e e et Farenden. . AT P L
haie persistante &iraite EPESSEL LI I SU B,

L L [rnumgis Fan wmealale der 18 20

o il i e [ —— Lyl prccieda s o B e s

Rty sttt s e g e wiiinin BT M}fﬂf
hashing o wamn L ke § o e ';’

- — wnprin e it 4 i e e e e

T R L L e
- - 1

Ehbbedll e glTe

LI
.f/ b g

t.-\r-'rr.lf?'fn ch' Faie Bitseaerid
la haie bTiSE-"UEﬂE

[prrere— e
L ralll =ty Lyl - RGN
Py fnkiga. Sy ot iy b Ty g e e
x -’-‘*“ s e e ——
" hipmin
i ju e i haie sur deux rangs

S 2
s

ertaines e Erv-'rr.-t sonrtd et m".-'rr.rgr.-.-mtr*.-i CHTe
", f’ JIL.'lﬂIlrﬂﬂf.in'l". :.'JFN;?"'-.".'I-'-I" lli"{'Fl'.l'."l-.‘\‘l"' --'T.'thrrﬂ"rrmrrf-
"/Z’ﬁ (4 s .li-.,-t m.'rr.l"nf'i.rs, Les f~,:|-.1{q de rovte . ;"_4'5"."

-_?5'."? Stre dhmnde avant o il e f.&'ur.-m:r ar
G

p"'ﬂ‘f.l&‘.'l"__fl" S RJ‘]\- M-“:‘Iik':&‘;{;ﬂ.‘ oA BN l-"lﬂfn’l.'frq I.Iﬁﬂ‘.lr.h'l |.’|rl"
Jruﬁ»‘ﬂ‘..*.—- r:mr.nﬂ-‘{;;m.mfr.u (trctle: bzorme . ]
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Haie d’agrément

Une haie sux essences variées agrémenie Fambtance de volre jardin. Elle apporte une touche fleuns,
des parfums el donne de la profondeur ol de la souplesse aux limiles de volre propridls.

Comouidller sanguin Troéne commun
Viome lantane Amitlanchier
Buis & feullies rondes Litas cormmun
Comouillar méle Saringal
Jasmin d'hiver Lias blanc
Boula de naige Vioma-tin
Roaker mulifiora

Hale brise-vue

Marquer las limites de propridld en se protégeant des vues du voisinage immédial st M'une des

fonctions pramidres d'une haie.

33

WViorme-tin Houx comumun
Charrma Trodne commun
Buis & feullies rondes Chalel argenté
Mahaonia Chevrefouilie du Japon
Chidine vert

Haile brise-vent
Les vents dominants empéchant parfois de profiter de son jarding La hale est un moyen efficace de se
protéger du venl.
Suraais noir Viome lanlana
Comoulller sanguin Comouilier male
Buils & feulller rondes Fusain dEurope
Troéna commun Amélanchier ovalis
Ruosiar rouills Chéne pédonculé
Charma Nowatiar
Prunelber Fréne commun
Cerisier tardif

Haie fruitiére
Récolter des fruils en se promenant dans son jardin, une hale peut 8ire "produciive”
Haie buissonnante & petits fruits Cerisier lardil
Prunetier Comoudlier méile
Groseiller Viome-tin
Rosier mouillé Néfher
Cazsissiar Comoudlier sanguin
Groselller & maguersaux
oot

Rosier rugueus MNafher
Fusain dEurope Comouiller male
Viorne lantane Buis & fevilles rondes
Prunier Erable champétre
Groselller &8 maguersaux Censier tardif
Amelanchier ovalis Viomea-tin

jr istes ces e e wfp:f".lf.n'rr':t .if*ffi-':!r:r fal s s faies

plupvzrgmt
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& LES CONSTRUCTIONS AN
NEXES ET LES AUTRES
CONSTRUCTIONS

{_as Earﬂcu“er des annexes

T outes les nterdictions et les prescriphions communes 5 sp-
Pticluent pource tﬁpe de batimant.

(_as Earticu“er des tunnels St coles
INTERDCTIONS COMMUNE.S
St intardts

- i_’imp|mlitiun detunnels agricoles 3 moins de 100 m dun
batiment répertoné comme ayant valeurde patrimoine,

- Las mouvemants de sal portant atteinte su carackéne dun
ste nsturel ou bt

-l es takis visibles de plos &1 métre de hauteur, mesurd au
peint la Fﬂus é|l:-ig,rra' j.l terrassamert dans une parti b
rizontale, par rapport au terrain naturel, qu-e”e que soit la
panta dutarrain natursl

- L&a snrochaments de iy]:l& :Hr_lnr.'t-durl ot Lo it atioes da
matén aus,

FRESCRIFTIONS COMMUNES

fes tunnals ag,rkcdw davront ke ﬂ)\:l-iFltH'iF ila panta
naturelle des terrains par encastremeant.

-5 la pante et inféraurs 3 15 %, les talus eréds devront
& F-L!ntl‘:s et seront de fordre de § m pour B m {1 men
vartical pour? métres en horzontal),

~5ila penteestsupéricure 315 %, las murs de s outénement
eréds ne devront pas dépasser 2 métres de haut et devront
&ra mis &N cauvre en piermas gaﬁs. mur &n g,ahiwn& ou
magonnerie anduite dune teinte foncde pn:nclﬂe deeelle da
|n Flinrrn |CH:. .:lll.

Les Bitimarts de ea type, destinds & E’£|e«u§e ou au
stockage, devront &tre adossds 3 un obstacla wisuel p|us
im nt qu"emc:rmémea I:exemph : contrefort de Eerramn,
lisigra de Forét. haies import antes :l existant ou 3 n:;re'er.sau{:
serresde Pmdur_tiun recouvertes de matdn aus transPa"ent.s.
Les couleurs das matéraw: apparents seront en harmonia

avec le Jr;:|rnr:|g_-ér|-e'ral du paysage: gns ou birun fonce.

plupvzrgmt

T urnel agricsls sur une F|ante-|'nrme an
deblai, adossé 2 une haie pla'lte'e

T urnel agrir;ﬂlq adossé 3 une haie
oudune forét existante

E xemp le detunnel agricale de tainte
grse
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{ as part iculier des autres construchons
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INTERDICTIONS COMMLUINES
Sont interdits

- Ii__lt:.-\- df:!."-l'lib a ciel ouvert
FRESCRIFTIONS COMMUNES

I_l.".'l .-utlrn;ln..u;t'.\ de s deviont dtre dissimulés dans La limite
dea rr'l.:'Jrnl.rn!.ltmn-; en viguour

|__.'n hauteur des sermes de jarctin i oasatune bois ou mrl-t“lqm‘
eal limitde & 2. 30 m.

l e !.l.lli:-!nrr-l,p!ru:'n fjr.'!rn‘lnrﬁ ndcesanires aux acknvilés
économiques et de service seront intégres aux construchons
FHELIVES

l__s~r:=-.'||s'1| ne sont pas integres aus comstnichons s sont
L TP TR P’:c'.--crl|:~tl1'n.'~ et interdictions communes en ce
qui concerne | intégration au site |'.|.'[.|p'|.|t|.m bl f‘-r‘rlh‘.‘ les

Wi '|r1 smes ek |t' B Lﬂi.' I I 'il" L]

[ es habitations Irﬁ»;rrrf- de laisirs, autonsdes dans les zones
.‘rr\d.'.."lh..‘llu“r SONE SOUMMAES ALK MEmes re .'_"lrh .."lll!' |rﬁ |\II!II'II1"I'|T.-|-

b usage d'actiatds

i i &
I_ en contaners a déchets devront Stre :|.'i11..~tr:|1r..-l Par une mre
= '

N ] .
r‘LlI'I"I"F J‘I CAR2CNCCA |l;1l_'.JIJ,"3 (m ARV a0 fl(l'l}rr l_E'F‘I.“'i.iI:r cn E,Z‘l,'\ll_‘\.

.
[ K] abris de piscine seront constitués de menulsenies en b=

O e malberuais ;{L‘. teiinbe :'HH‘IIl.I:'l.'.. Erise ol !:l.‘-nr'.r.

| o '\fr.l”-&.{.l.‘\ ROTE ROUTHS AL 'I.'!rr_-s:.nFlhunﬁ (o4 4 ||1tc':rﬂ:lrh|::ln-»
COMMUNES e & QUi SOoNceme |'-nn‘qr.1l1r.m anrsite, | .'Il'-I.‘II.'\t.sIIﬂH

ala -F:-nl*r-_ les volumes et les F-.'1.‘..'|.Jrn fwrl:e-:\- les rr"-r;!rr.«.

concemant |l.‘5- ouperfures

plupvzrgmt
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mple Pnsadbihb& de concephon de vérandas
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CHAPITRE 11 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caractere de la zone :
Il s'agit du centre bourg de la commune dans lequel les constructions y sont
construites en majorité en ordre continu.

USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

toutes occupations et utilisations du sol susceptibles d'induire des nuisances ou des
dangers incompatibles avec le voisinage ou I'environnement ;

les constructions a usage industriel ;

les constructions a usage d’entrepdt ;

les dépdts de véhicules ;

les constructions a usage d’exploitation agricole et forestiéere ;

les terrains de camping ou de caravanage, le stationnement des caravanes isolées,
les habitations |égeres de loisirs ;

I'ouverture et I'exploitation de carrieres

la démolition des batiments repérés au titre de l'article L 151-19 du Code de
I'Urbanisme sur les plans de zonage (cf. pieces n°5a et 5b du PLU) ;

toute nouvelle construction sur les parcelles repérées a préserver au titre de I'article
L 151-23 du Code de I'Urbanisme sur les plans de zonage (cf. piéces n°5a et 5b du
PLU)

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions :

Dans la zone identifiée avec un périmetre d'orientation d'aménagement et de
programmation, les constructions autorisées devront respecter les principes
d’aménagement définies sur le secteur (cf. piece n°3a du dossier de PLU),

Les installations classées soumises a déclaration a condition d'étre nécessaires a la
vie et a la commodité des habitants de la zone (telles que drogueries, laveries,
boulangeries, postes de peinture et d'hydrocarbures liés a des garages ou des
stations-services, etc.).

Les modifications ou extensions apportées aux installations classées existantes sont
admises s'il n'en résulte pas une augmentation de leurs dangers ou inconvénients.
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- Les affouillements et exhaussements de sols a condition qu’ils soient nécessaires
aux constructions admises dans la zone,
- Les constructions a vocation artisanale, a condition qu’elles soient en harmonie
avec les constructions d'intérét patrimoniale du bourg.
- Les batiments d'intérét patrimoniaux a protéger recensés sur les plans de
zonage n°5a et 5b au titre de l'article L 151-19 du Code de I'Urbanisme sont
soumis a permis de démolir.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Rappel :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique et privée,
directement a une voie privée ou publique, ou indirectement par un passage aménagé
sur fond voisin éventuellement institué par application de I'article 682 du Code Civil.
Le long des routes départementales, les nouveaux accés privés seront soumis a une
permission de voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire, au
titre du Code de la Voirie routiére.

Les regles ci-aprés sont applicables aux voies publiques et aux voies privées ouvertes a
la circulation publique.

3.1 Accés:

3.1.1Les accés et leurs débouchés sur la voie de desserte doivent, quelles que soient
les conditions réglementaires de circulation et de stationnement en vigueur :

- étre adaptés au mode d’'occupation du sol envisagé ;

- aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique ;

- permettre I'intervention aisée des services de secours, d’'incendie et de collecte

des ordures ménageres.

3.1.2 Chaque fond ne disposera, en principe, que d’'un seul accés véhicule, sauf
nécessité reconnue en raison de considérations fonctionnelles, techniques ou de
sécurité.
3.1.3 Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, 'acces sur celle de ces
voies qui présenterait une géne pour la circulation peut étre interdit.
3.1.4 Les acces véhicules sont interdits sur les sentiers piétonniers, les pistes cyclables.
3.1.5 Les acces des garages seront interdits sur les espaces aménagés pour le
stationnement permanent.
3.1.6 Les accés devront respecter le libre écoulement des eaux pluviales de la voie
publique, notamment s'il y a déja un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en
remblai.
3.1.7 Les garages et les portails sont congus et réalisés de telle sorte que les
manceuvres d’entrée et de sortie puissent se faire dans de bonnes conditions de
visibilité et de sécurité. Les portes et portails ne devront pas, a leur ouverture, empiéter
sur le domaine public.
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3.1.8 Le long des routes départementales, hors du périmétre d'agglomération, une
marge de recul, par rapport a I'axe de la voie, devra étre respectée comme indiquée
sur le plan de zonage (cf. piece n°5 de dossier de PLU).

3.2 Voiries:

3.2.1 Les voies auront des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie. Elles devront également avoir un gabarit adapté aux véhicules de
ramassage des ordures ménageéres.

3.2.2 Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.
3.2.3 Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte
que les véhicules puissent faire demi-tour.

3.2.4 Toute construction nouvelle doit prévoir la possibilité d’accueillir un ou plusieurs
emplacements pour les bacs ordures ménagéres et tri sélectif. A cet effet, toute
construction nouvelle devra obligatoirement assurer le stockage de ses bacs dans
I'emprise privée de la propriété.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau:

Toute construction ou installation nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable.

4.2 Assainissement:

Eaux usées :

- Toute construction nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement, a la charge de I'aménageur.

- L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres et les fossés est interdite.

- En cas de présence d'un réseau public d'assainissement en séparatif, le rejet des

eaux usées dans le réseau d’'assainissement des eaux pluviales est interdit.

- Toute construction a usage d’habitation doit étre raccordée au réseau public d’eaux
pluviales s'il existe.

- Enl'absence de réseau public de collecte des eaux pluviales (« unitaire » ou « eaux
pluviales strictes »), I'écoulement des eaux pluviales des surfaces revétues devra
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étre organisé de maniére a ce que ces derniéres soient dispersées avant leur arrivée
sur le domaine public.

- Dans le cas d’'un réseau séparatif, le rejet des eaux pluviales dans le réseau des eaux
usées est interdit.

- Les eaux pluviales ne doivent en aucun cas étre raccordées au réseau public d'eaux
usées.

- Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640-641 du Code Civil).

- Lors de la création ou de la modification de surface imperméabilisée (parking,
voirie, extension d’'une construction existante, démolition/reconstruction...), le
constructeur sera tenu de réaliser un dispositif permettant de réduire les débits
instantanés déversés (bassin de retenue, chaussées réservoirs, noues, etc.). Il est
recommandé un volume de stockage de 240 m3 / ha imperméabilisé.

- En sortie de parcelle, et sous réserve de la capacité du réseau, le débit de fuite
maximum admissible est fixé a 15 I/s/ha. Dans les zones sensibles ou dans les cas
d'insuffisance connue des réseaux d'évacuation, ce débit de fuite admissible pourra
étre réduit a 10, voire 5 I/s/ha par l'autorité compétente

- L'écoulement de toutes les eaux pluviales doit se faire dans le fossé (par
I'intermédiaire de grilles ou autre) et non sur les voies publiques, quels que soient
les aménagements effectués sur le terrain concerné.

4.3 Autres réseaux:

Dans la mesure ou les autres réseaux (électricité, téléphone, gaz, éclairage, etc.) sont
enterrés, les lignes de branchements privés a ces réseaux le seront également.
Télévision et vidéocommunication (cable) :

Rappel : la procédure d'installation d’antenne parabolique est régie par I'article R 421.1 du
Code de I'Urbanisme (installation nécessitant une autorisation d’urbanisme pour étre
implantée).

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Supprimé par la loi SRU

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES

6.1 Définition :

La «limite de référence de I'alignement» indiquée dans le présent réglement désigne :
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- les voies publiques ouvertes ou non a la circulation générale ;

- les places;

- les emplacements réservés nécessaires a la création, I'élargissement, ou a
I'extension desdites voies et places ;

- les marges de recul figurant dans le document graphique (cf. plans de zonage:
piéces n° 5a et 5b du PLU).

Toutefois, ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition,
les servitudes de passage, les cheminements piétons et cyclistes.

6.2 Régles d’implantation :

Les constructions doivent s'implanter a I'alignement des voies existantes a modifier ou
a créer.

Cette regle générale peut étre modifiée pour des raisons d’harmonie et de
topographie et, notamment pour tenir compte de l'implantation de constructions
existantes dans les propriétés contiglies ou s'il s'agit d’'une opération d’ensemble
ayant fait I'objet d'un plan de composition.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A partir de l'alignement des voies et sur une profondeur correspondant au bati
existant en bordure de ces voies, les constructions doivent étre édifiées :

- d’une limite latérale a l'autre,

- ousur l'une des limites, la distance a I'autre étant au moins égale a la demi-hauteur
du batiment et jamais inférieure a 3 m (cf. croquis explicatif ci-dessous) :
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Hauteur maximum
{cf.art. 10)

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE
AUTHENTIQUE

Non réglementé.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UB 10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu'au faitage.
La hauteur ne doit pas excéder une limite résultant :

- d’une hauteur absolue

- d’'une hauteur relative par rapport a la largeur de la voie

10.1 Hauteur absolue :

La hauteur maximum des constructions ne peut excéder 12 m.

10.2 Hauteur relative :

Tout point de l'alignement opposé ne doit pas excéder la distance comptée
horizontalement entre ces deux points augmentée de 3 m (H<L+3).
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ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Se reporter aux dispositions figurant a l'article DG13 des dispositions générales (cf.
article DG 13, pages 14 et suivantes du présent document).

Les batiments d'intérét patrimonial identifiés sur le plan de zonage en vertu de |'article
L 151-19 du Code de I'Urbanisme, devront respecter les dispositions spéciales
s'appliquant a ce type de batiments (cf. article DG 13, pages 14 et suivantes du présent
document).

ARTICLE UB 12- STATIONNEMENT

Les places de stationnement devront étre prévues en dehors des voies publiques, au
nombre d'1,6 par logement neuf créé. En cas de probleme d'interprétation, ce ratio est
a arrondir a I'entier supérieur.

ARTICLE UB 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent
étre plantées et entretenues.

ARTICLE UB 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Supprimé par la loi SRU

ARTICLE UB 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UB 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

La desserte en nouvelles technologies de communication et d’information est
obligatoire. En leur absence, des réservations devront étre prévues de maniére a
permettre un raccordement ultérieur.
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CHAPITRE Ill - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Caractére de la zone:
Il s'agit d’extensions récentes qui se sont développées dans des secteurs équipés par
les réseaux, principalement sous forme de maisons individuelles.

USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UCT - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- toutes occupations et utilisations du sol susceptibles d'induire des nuisances ou des
dangers incompatibles avec le voisinage ou I'environnement ;

- les constructions a usage industriel ;

- les constructions a usage d’entrepét ;

- les dépots de véhicules ;

- les constructions a usage d’exploitation agricole et forestiere ;

- les terrains de camping ou de caravanage, le stationnement des caravanes isolées,
les habitations |égéres de loisirs ;

- les commerces et activité de service ;

- l'ouverture et I'exploitation de carrieres ;

- toute nouvelle construction sur les parcelles repérées a préserver au titre de I'article
L 151-23 du Code de I'Urbanisme sur les plans de zonage (cf. piéces n°5a et 5b du
PLU)

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions :

- Dans la zone identifiée avec un périmeétre d'orientation d’'aménagement et de
programmation, les constructions autorisées devront respecter les principes
d’aménagement définies sur le secteur (cf. piece n°3a du dossier de PLU),

- Les affouillements et exhaussements de sols a condition qu’ils soient nécessaires
aux constructions admises dans la zone,
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EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

Rappel :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique et privée,
directement a une voie privée ou publique, ou indirectement par un passage aménagé
sur fond voisin éventuellement institué par application de I'article 682 du Code Civil.
Le long des routes départementales, les nouveaux accés privés seront soumis a une
permission de voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire, au
titre du Code de la Voirie routiére.

Les régles ci-aprés sont applicables aux voies publiques et aux voies privées ouvertes a
la circulation publique.

3.1 Acces:

3.1.1 Les acces et leurs débouchés sur la voie de desserte doivent, quelles que soient
les conditions réglementaires de circulation et de stationnement en vigueur :

- étre adaptés au mode d'occupation du sol envisagé ;

- aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique ;

- permettre I'intervention aisée des services de secours, d’'incendie et de collecte

des ordures ménageres.

3.1.2 Chaque fond ne disposera, en principe, que d'un seul accés véhicule, sauf
nécessité reconnue en raison de considérations fonctionnelles, techniques ou de
sécurité.
3.1.3 Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, 'acces sur celle de ces
voies qui présenterait une géne pour la circulation peut étre interdit.
3.1.4 Les acces véhicules sont interdits sur les sentiers piétonniers, les pistes cyclables.
3.1.5 Les accés des garages seront interdits sur les espaces aménagés pour le
stationnement permanent.
3.1.6 Les acces devront respecter le libre écoulement des eaux pluviales de la voie
publique, notamment s'il y a déja un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en
remblai.
3.1.7 Les garages et les portails sont congus et réalisés de telle sorte que les
manceuvres d’entrée et de sortie puissent se faire dans de bonnes conditions de
visibilité et de sécurité. Les portes et portails ne devront pas, a leur ouverture, empiéter
sur le domaine public.
3.1.8 Le long des routes départementales, hors du périmétre d’agglomération, une
marge de recul, par rapport a I'axe de la voie, devra étre respectée comme indiquée
sur le plan de zonage (cf. piéce n°5 de dossier de PLU).

3.2 Voiries:
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3.2.1 Les voies auront des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie. Elles devront également avoir un gabarit adapté aux véhicules de
ramassage des ordures ménageéres.

3.2.2 Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

3.2.3 Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte
que les véhicules puissent faire demi-tour.

3.2.4 Toute construction nouvelle doit prévoir la possibilité d’accueillir un ou plusieurs
emplacements pour les bacs ordures ménagéres et tri sélectif. A cet effet, toute
construction nouvelle devra obligatoirement assurer le stockage de ses bacs dans
I'emprise privée de la propriété.

ARTICLE UC4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau:

Toute construction ou installation nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable.

4.2 Assainissement:

Eaux usées :

- Toute construction nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement, a la charge de I'aménageur

- L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres et les fossés est interdite.

- En cas de présence d'un réseau public d'assainissement en séparatif, le rejet des

eaux usées dans le réseau d’assainissement des eaux pluviales est interdit.

- Toute construction a usage d’habitation doit étre raccordée au réseau public d'eaux
pluviales s'il existe

- En l'absence de réseau public de collecte des eaux pluviales (« unitaire » ou « eaux
pluviales strictes »), I'écoulement des eaux pluviales des surfaces revétues devra
étre organisé de maniére a ce que ces derniéres soient dispersées avant leur arrivée
sur le domaine public.

- Dans le cas d’'un réseau séparatif, le rejet des eaux pluviales dans le réseau des eaux
usées est interdit.

- Les eaux pluviales ne doivent en aucun cas étre raccordées au réseau public d’eaux
usées.

- Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640-641 du Code Civil).
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Lors de la création ou de la modification de surface imperméabilisée (parking,
voirie, extension d'une construction existante, démolition/reconstruction...), le
constructeur sera tenu de réaliser un dispositif permettant de réduire les débits
instantanés déversés (bassin de retenue, chaussées réservoirs, noues, etc.). Il est
recommandé un volume de stockage de 240 m3 / ha imperméabilisé.

En sortie de parcelle, et sous réserve de la capacité du réseau, le débit de fuite
maximum admissible est fixé a 15 I/s/ha. Dans les zones sensibles ou dans les cas
d'insuffisance connue des réseaux d’évacuation, ce débit de fuite admissible pourra
étre réduit a 10, voire 5 I/s/ha par l'autorité compétente

Au moins 30% de chaque parcelle constructible devront étre traités avec des
revétements perméables (herbe, terre battue...).

L'écoulement de toutes les eaux pluviales doit se faire dans le fossé (par
I'intermédiaire de grilles ou autre) et non sur les voies publiques, quels que soient
les aménagements effectués sur le terrain concerné.

4.3 Autres réseaux:

Dans la mesure ou les autres réseaux (électricité, téléphone, gaz, éclairage, etc.) sont
enterrés, les lignes de branchements privés a ces réseaux le seront également.
Télévision et vidéocommunication (cable) :

Rappel : la procédure d'installation d’antenne parabolique est régie par I'article R 421.1 du
Code de I'Urbanisme (installation nécessitant une autorisation d’urbanisme pour étre
implantée).

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UC5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Supprimé par la loi SRU

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES

6.1 Définition:
La «limite de référence de I'alignement» indiquée dans le présent réglement désigne :

les voies publiques ouvertes ou non a la circulation générale ;

les places;

les emplacements réservés nécessaires a la création, I'élargissement, ou a
I'extension desdites voies et places.
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- les marges de recul figurant dans le document graphique (cf. plans de zonage:
piéces n° 5a et 5b du PLU).

Toutefois, ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition,

les servitudes de passage, les cheminements piétons et cyclistes.

6.2 Régles d’implantation:

Les constructions doivent étre édifiées en recul de 5 m maximum de I'alignement des
voies existantes a modifier ou a créer.

Cette regle générale peut étre modifiée pour des raisons d’harmonie et de
topographie et, notamment pour tenir compte de I'implantation de constructions
existantes dans les propriétés contiglies ou s'il s'agit d'une opération d’ensemble
ayant fait I'objet d'un plan de composition.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées :
- soit en retrait des limites séparatives a une distance au moins égale a la demi-
hauteur du batiment et jamais inférieure a 3 m (cf. croquis explicatif ci-dessous) :

@
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i E

i m

v

- soit en limites séparatives :
0 Js'il s'agit d’'une construction n'excédant pas 4 metres de hauteur,
0 ou s'il existe déja une construction édifiée en limites séparatives sur la
parcelle voisine a condition de jouxter cette construction.
0 dans le cas de maisons jumelées ou groupées
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ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE
AUTHENTIQUE

Non réglementé.

ARTICLE UC9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UC 10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu'au faitage.
La hauteur ne doit pas excéder une limite résultant :

- d’une hauteur absolue

- d’une hauteur relative par rapport a la largeur de la voie

10.1 Hauteur absolue :
La hauteur maximum des constructions ne peut excéder 9 m

10.2 Hauteur relative :
Tout point de l'alignement opposé ne doit pas excéder la distance comptée
horizontalement entre ces deux points augmentée de 3 m (H<L+3)

ARTICLE UC11 - ASPECT EXTERIEUR

Se reporter aux dispositions figurants a l'article DG13 des dispositions générales (cf.
pages 14 et suivantes du présent document).

ARTICLE UC 12- STATIONNEMENT

Les places de stationnement devront étre prévues en dehors des voies publiques, au
nombre de 2 par logement neuf créé.

ARTICLE UC 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de
stationnement doivent étre plantées et entretenues.
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ARTICLE UC14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Supprimé par la loi SRU.

ARTICLE UC15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UC16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

La desserte en nouvelles technologies de communication et d'information est
obligatoire. En leur absence, des réservations devront étre prévues de maniére a
permettre un raccordement ultérieur.
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CHAPITREV - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUa

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone naturelle d’'urbanisation future a caractére d’habitat insuffisamment
équipée. Elle pourra étre urbanisée a I'occasion de la réalisation d’opérations
d’aménagement compatibles avec un aménagement cohérent de I'ensemble de la
zone, et sous réserve de la réalisation des équipements nécessaires par I'laménageur.

Une notice justificative de l'intérét général de l'opération, ainsi qu'un projet

d'aménagement de I'ensemble de la zone devront étre établis avant toute demande
d’'urbanisation de la zone.

USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE AUa 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- toutes les constructions ne respectant pas les dispositions définies a l'article AUa2 ;

- toutes occupations et utilisations du sol susceptibles d'induire des nuisances ou des
dangers incompatibles avec le voisinage ou I'environnement ;

- le commerce et activités de service ;

- les constructions a usage industriel ;

- les constructions a usage d’entrepdt ;

- les constructions a vocation artisanale ;

- les dépots de véhicules hors d’'usage ;

- les constructions a usage d’exploitation agricole et forestiere ;

- les terrains de camping ou de caravane, le stationnement des caravanes isolées, les
habitations légeres de loisirs ;

- l'ouverture et I'exploitation de carriéres.

ARTICLE AUa 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions :
- Les constructions ne sont admises qu‘a condition qu’elles soient réalisées :

e dans le cadre d’'opérations d’'aménagement d’ensemble, compatibles
avec un aménagement de la totalité de la zone, et sous réserve de la
réalisation des équipements d’infrastructure nécessaires a la charge de
I'aménageur jusqu’au raccordement avec les voies et réseaux publics,
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e dans le respect des orientations d'aménagements et de
programmation définies sur le secteur (cf. piéce n°3a du dossier de
PLU).
Lorsqu’ a la fin des opérations, la superficie restante ne permet pas la réalisation d'une
opération d’ensemble, la construction de maisons individuelles isolées pourra étre
admise dans le respect des régles générales applicables a la zone, et des orientations
d’aménagement et de programmation définies sur le secteur (cf. piéce n°3a du dossier
de PLU).
- Les affouillements et exhaussements de sols a condition qu'ils soient nécessaires aux
constructions admises dans la zone,

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE AUa 3 - ACCES ET VOIRIE

Rappel :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique et privée,
directement a une voie privée ou publique, ou indirectement par un passage aménagé
sur fonds voisin éventuellement institué par application de I'article 682 du Code Civil.
Le long des routes départementales, les nouveaux accés privés seront soumis a une
permission de voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire, au
titre du Code de la Voirie routiére.

Les régles ci-aprés sont applicables aux voies publiques et aux voies privées ouvertes a
la circulation publique.

3.1. Acces:
3.1.1. Les accés et leurs débouchés sur la voie de desserte doivent, quelles que soient
les conditions réglementaires de circulation et de stationnement en vigueur :

- étre adaptés au mode d'occupation du sol envisagé ;

- aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique ;

- permettre I'intervention aisée des services de secours, d’'incendie et de collecte

des ordures ménageres.

3.1.2. Chaque fond ne disposera, en principe, que d'un seul accés véhicule, sauf
nécessité reconnue en raison de considérations fonctionnelles, techniques ou de
sécurité.
3.1.3. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne pour la circulation peut étre interdit.
3.1.4. Les acces véhicules sont interdits sur les sentiers piétonniers, les pistes cyclables.
3.1.5. Les acces des garages seront interdits sur les espaces aménagés pour le
stationnement permanent.
3.1.6. Les accés devront respecter le libre écoulement des eaux pluviales de la voie
publique, notamment s'il y a déja un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en
remblai.
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3.1.7. Les garages et les portails sont congus et réalisés de telle sorte que les
manceuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans de bonnes conditions de
visibilité et de sécurité. Les portes et portails ne devront pas, a leur ouverture, empiéter
sur le domaine public.

3.1.8. Le long des routes départementales, hors du périmetre d’agglomération, une
marge de recul, par rapport a I'axe de la voie, devra étre respectée comme indiquée
sur le plan de zonage (cf. piece n°5 de dossier de PLU).

3.2. Voiries:

3.2.1 Les voies auront des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie. Elles devront également avoir un gabarit adapté aux véhicules de
ramassage des ordures ménageéres.

3.2.2 Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.
3.2.3 Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte
que les véhicules puissent faire demi-tour.

3.2.4 Toute construction nouvelle doit prévoir la possibilité d'accueillir un ou plusieurs
emplacements pour les bacs ordures ménagéres et tri sélectif. A cet effet, toute
construction nouvelle devra obligatoirement assurer le stockage de ses bacs dans
I'emprise privée de la propriété.

ARTICLE AUa 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau

Toute construction ou installation nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable, a la charge de 'aménageur.

4.2 Assainissement :

Eaux usées :

- Toute construction nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement (a la charge de I'aménageur jusqu’au raccordement avec les voies
et réseaux publics).

- L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres et les fossés est interdite.

- En cas de présence d'un réseau public d'assainissement en séparatif, le rejet des

eaux usées dans le réseau d’'assainissement des eaux pluviales est interdit.

- Toute construction a usage d’habitation doit étre raccordée au réseau public d'eaux
pluviales s'il existe.

- EnIl'absence de réseau public de collecte des eaux pluviales (« unitaire » ou « eaux
pluviales strictes »), I'écoulement des eaux pluviales des surfaces revétues devra
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étre organisé de maniére a ce que ces derniéres soient dispersées avant leur arrivée
sur le domaine public.

- Dans le cas d’'un réseau séparatif, le rejet des eaux pluviales dans le réseau des eaux
usées est interdit.

- Les eaux pluviales ne doivent en aucun cas étre raccordées au réseau public d'eaux
usées.

- Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640-641 du Code Civil).

- Lors de la création ou de la modification de surface imperméabilisée (parking,
voirie, extension d’'une construction existante, démolition/reconstruction...), le
constructeur sera tenu de réaliser un dispositif permettant de réduire les débits
instantanés déversés (bassin de retenue, chaussées réservoirs, noues, etc.). Il est
recommandé un volume de stockage de 240 m3 / ha imperméabilisé.

- En sortie de parcelle, et sous réserve de la capacité du réseau, le débit de fuite
maximum admissible est fixé a 15 I/s/ha. Dans les zones sensibles ou dans les cas
d'insuffisance connue des réseaux d'évacuation, ce débit de fuite admissible pourra
étre réduit a 10, voire 5 I/s/ha par l'autorité compétente

- Au moins 30% de chaque parcelle constructible devront étre traités avec des
revétements perméables (herbe, terre battue...).

- L'écoulement de toutes les eaux pluviales doit se faire dans le fossé (par
I'intermédiaire de grilles ou autre) et non sur les voies publiques, quels que soient
les aménagements effectués sur le terrain concerné.

4.3 Autres réseaux :

Dans la mesure ou les autres réseaux (électricité, téléphone, gaz, éclairage, etc.) sont
enterrés, les lignes de branchements privés a ces réseaux le seront également.
Télévision et vidéocommunication (cable) :

Rappel : la procédure d'installation d’antenne parabolique est régie par I'article R 421.1 du
Code de I'Urbanisme (installation nécessitant une autorisation d’urbanisme pour étre
implantée).
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CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE AUa 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Supprimé par la loi SRU.

ARTICLE AUa 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES

6.1 Définition :

La «limite de référence de I'alignement» indiquée dans le présent réglement désigne :

- les voies publiques ouvertes ou non a la circulation générale

- les places

- les emplacements réservés nécessaires a la création, I'élargissement, ou a
I'extension desdites voies et places

- les marges de recul figurant dans le document graphique (cf. plans de zonage:
piéces n°5a et 5b du PLU).

Toutefois, ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition,
les servitudes de passage, les cheminements piétons et cyclistes.

6.2 Régles d’implantation :

Les constructions doivent étre édifiées en recul de 5 m maximum de I'alignement des
voies existantes a modifier ou a créer, sauf dans le cas de pentes supérieures a 20%.
Dans ce dernier cas, des reculs supérieurs pourront étre admis.

ARTICLE AUa 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées :
- soit en retrait des limites séparatives a une distance au moins égale a la demi-
hauteur du batiment et jamais inférieure a 3 m (cf. croquis explicatif ci-dessous) :
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- soit en limites séparatives :
.s'il sagit d'une construction n‘excédant pas 4 métres de hauteur,
. ou s'il existe déja une construction édifiée en limites séparatives sur la
parcelle voisine a condition de jouxter cette construction,
.ou dans le cas de maisons jumelées ou groupées.

ARTICLE AUa 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE
AUTHENTIQUE

Non réglementé.

ARTICLE AUa 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE AUa 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu'au faitage.
La hauteur ne doit pas excéder une limite résultant :

- d’une hauteur absolue

- d’une hauteur relative par rapport a la largeur de la voie

10.1 Hauteur absolue :

La hauteur maximum des constructions ne peut excéder 9 m.
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10.2 Hauteur relative :
Tout point de l'alignement opposé ne doit pas excéder la distance comptée
horizontalement entre ces deux points augmentée de 3 m (H<L+3).

ARTICLE AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR

Se reporter aux dispositions figurant a l'article DG13 des dispositions générales (cf.
pages 14 et suivantes du présent document).

ARTICLE AUa 12 - STATIONNEMENT

Les places de stationnement devront étre prévues en dehors des voies publiques, au
nombre de 2 par logement neuf créé.

ARTICLE AUa 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de
stationnement doivent étre plantées et entretenues.

ARTICLE AUa 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Supprimé par la loi SRU.

ARTICLE AUa 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE AUa 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

La desserte en nouvelles technologies de communication et d’information est
obligatoire. En leur absence, des réservations devront étre prévues de maniére a
permettre un raccordement ultérieur.
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CHAPITRE VI - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caractére de la zone:

Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLEA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnés a l'article A2 sont interdites, et
notamment la démolition des batiments repérés au titre de I'article L 151-19 du Code
de I'Urbanisme sur les plans de zonage (cf. pieces n°5a et 5b du PLU), ainsi que
I'installation de panneaux solaires sur sols non stériles.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions :

2.1 Les constructions et installations, classées ou non, nécessaires aux exploitations
agricoles ou a leurs groupements, ainsi que les coopératives d'utilisation de matériel
agricole

2.2 Les constructions a usage d'habitation (et leurs annexes) liées et nécessaires a une
exploitation agricole existante sous réserve :

- qu’elles soient situées a moins de 50 m de batiments d’habitation existants

- qu’elles n'entrainent aucune charge nouvelle pour la collectivité ;

- que les équipements existants soient suffisants ;

- que l'assainissement soit réalisable conformément aux textes en vigueur ;

- que la surface de plancher aprés travaux n’excéde pas 130 m> maximum ;

2.3 Les activités d'agro-tourisme (vente directe des produits a la ferme, gites,
chambres d’'hotes, ferme-auberge, camping a la ferme... ) liées et complémentaires a
une exploitation agricole existante, par aménagement des batiments existants dans le
volume existant dont le clos et couvert sont assurés et sous réserve :

- qu’elles n'entrainent aucune charge nouvelle pour la collectivité ;

- que les équipements existants soient suffisants ;

- que l'assainissement soit réalisable conformément aux textes en vigueur ;
Sont exclus de ces possibilités les batiments d'une surface de planchers inférieure a 60

m?>.
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2.4 Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics, sous réserve d'étre compatibles avec I'exercice de l'activité agricole,
pastorale ou forestiere dans I'unité fonciére ou elles sont implantées et qu’elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

2.5 Les constructions liées a la réalisation des équipements d'infrastructure nécessaires
a la zone et a condition qu’elles soient intégrées dans le site.

2.6 L'aménagement, et la transformation des constructions existantes dont le clos et le
couvert sont assurés et sans création de surface de plancher supplémentaire.
Sont exclus de ces possibilités les batiments d’'une surface de plancher inférieure a 60

m?>.

2.7 L'extension mesurée des batiments a usage d’habitation existants non liés et non
nécessaires a l'activité agricole, a condition :
. que la surface de plancher initiale soit inférieure & 60 m*
. que la surface de plancher créée n'excede pas 30% de la surface de plancher
initiale
. que la surface de plancher totale finale aprés travaux (existante + extension)
ne dépasse pas 250 m?
. que l'extension ne soit pas située dans un rayon de 100 m autour de siéges
d’exploitation agricole en activité.

2.8 Le changement de destination des batiments repérés sur le plan de zonage, a
condition qu'ils ne soient pas situés dans un rayon de 100 m autour de siége
d’exploitation agricole en activité.

2.9 Les annexes aux habitations existantes (piscines, abris de jardin...) sous réserve :

- qu'elles s'integrent dans le site et qu'elles ne présentent pas, par leur
implantation de géne pour le voisinage ;

- d'avoir une surface inférieure a 50 m* de surface de plancher, piscines non
comprises ;

- d'étre édifiées sur le méme ténement que la maison d'habitation existante et a
moins de 20 m de cette derniére ;

- d'étre limitées a 2 maximums par habitation.

2.10 Les exhaussements et affouillements des sols nécessaires a la réalisation des
types d’occupation des sols autorisés, sous réserve que ceux-ci s'insérent dans le
paysage.

2.11 Les batiments d'intérét patrimoniaux a protéger recensés sur les plans de zonage

n°5a et 5b au titre de I'article L 151-19 du Code de I'Urbanisme sont soumis a permis
de démolir.
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EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLEA 3 - ACCES ET VOIRIE

Rappel :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique et privée,
directement a une voie privée ou publique, ou indirectement par un passage aménagé
sur fond voisin éventuellement institué par application de I'article 682 du Code Civil.
Le long des routes départementales, les nouveaux accés privés seront soumis a une
permission de voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire, au
titre du Code de la Voirie routiére.

Les régles ci-aprés sont applicables aux voies publiques et aux voies privées ouvertes a
la circulation publique.

3.1 Accés:

3.1.1 Les accés et leurs débouchés sur la voie de desserte doivent, quelles que soient
les conditions réglementaires de circulation et de stationnement en vigueur :
- étre adaptés au mode d'occupation du sol envisagé,
- aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique,
- permettre I'intervention aisée des services de secours, d’'incendie et de collecte
des ordures ménageres.

3.1.2 Chaque fond ne disposera, en principe, que d'un seul accés véhicule, sauf
nécessité reconnue en raison de considérations fonctionnelles, techniques ou de
sécurité.

3.1.3 Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'acces sur celle de ces
voies qui présenterait une géne pour la circulation peut étre interdit.

3.1.4 Les acces véhicules sont interdits sur les sentiers piétonniers, les pistes cyclables.
3.1.5 Les accés des garages seront interdits sur les espaces aménagés pour le
stationnement permanent.

3.1.6 Les accés devront respecter le libre écoulement des eaux pluviales de la voie
publique, notamment s'il y a déja un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en
remblai.

3.1.7 Les garages et les portails sont congus et réalisés de telle sorte que les
manceuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans de bonnes conditions de
visibilité et de sécurité. Les portes et portails ne devront pas, a leur ouverture, empiéter
sur le domaine public.

3.1.8 Le long des routes départementales, hors du périmétre d'agglomération, une
marge de recul, par rapport a I'axe de la voie, devra étre respectée comme indiquée
sur le plan de zonage (cf. piéces n°5a et 5b de dossier de PLU).
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3.2 Voiries:

3.2.1 Les voies auront des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie. Elles devront également avoir un gabarit adapté aux véhicules de
ramassage des ordures ménageéres.

3.2.2 Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.
3.2.3 Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte
que les véhicules puissent faire demi-tour.

3.2.4 Toute construction nouvelle doit prévoir la possibilité d'accueillir un ou plusieurs
emplacements pour les bacs ordures ménagéres et tri sélectif. A cet effet, toute
construction nouvelle devra obligatoirement assurer le stockage de ses bacs dans
I'emprise privée de la propriété.

ARTICLEA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau:

Toute construction ou installation nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable.

A défaut de réseau public de distribution, la desserte par source, puits ou forage privé
ne pourra étre admise que dans les conditions prévues par la réglementation en
vigueur.

4.2 Assainissement :

Eaux usees

- Toute construction nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement, a la charge de I'aménageur.

- S'il n'existe pas de réseau, l'assainissement autonome est admis sous réserve du
respect de la réglementation en vigueur et des prescriptions préconisées dans
I'étude d'aptitude des sols réalisés dans le cadre du schéma d’assainissement.

- Dans ce cas, la réalisation préalable d'une étude pédologique de la parcelle est
fortement recommandée afin de déterminer la filiere d’assainissement la plus
appropriée.

- Le choix et le dimensionnement de la filiere doivent étre faits au cas par cas, de
facon a étre adaptés au projet et conformes aux dispositions réglementaires en
vigueur.

- Lorsque I'extension ou I'aménagement d’une construction existante non raccordée
au réseau d’assainissement collectif nécessite une adaptation de l'installation
d’assainissement non collectif, la réalisation préalable d’'une étude pédologique de
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la parcelle est fortement recommandée afin de déterminer la filiére
d’assainissement la plus appropriée. Le choix et le dimensionnement de la filiére
doivent étre faits au cas par cas, de facon a étre adaptés au projet et conformes aux
dispositions réglementaires en vigueur.

Dans tous les cas, les eaux et matiéres usées doivent étre traitées conformément
aux prescriptions des textes réglementaires relatifs aux fosses septiques et aux
appareils utilisés en matiére d’assainissement autonome des batiments divers, et
évacuées conformément aux prescriptions des textes en vigueur aprés avis de
l'autorité compétente.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres et les fossés est interdite.
Dans le cas d'un réseau public d’assainissement séparatif, le rejet des eaux usées
dans le réseau d'assainissement des eaux pluviales est interdit.

Toute construction a usage d’habitation doit étre raccordée au réseau public d’eaux
pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau public de collecte des eaux pluviales (« unitaire » ou « eaux
pluviales strictes »), I'écoulement des eaux pluviales des surfaces revétues devra
étre organisé de maniére a ce que ces derniéres soient dispersées avant leur arrivée
sur le domaine public.

Dans le cas d'un réseau séparatif, le rejet des eaux pluviales dans le réseau des eaux
usées est interdit.

Les eaux pluviales ne doivent en aucun cas étre raccordées au réseau public d’eaux
usées.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640-641 du Code Civil).

Lors de la création ou de la modification de surface imperméabilisée (parking,
voirie, extension d'une construction existante, démolition/reconstruction...), le
constructeur sera tenu de réaliser un dispositif permettant de réduire les débits
instantanés déversés (bassin de retenue, chaussées réservoirs, noues, etc.). Il est
recommandé un volume de stockage de 240 m3 / ha imperméabilisé.

En sortie de parcelle, et sous réserve de la capacité du réseau, le débit de fuite
maximum admissible est fixé a 15 I/s/ha. Dans les zones sensibles ou dans les cas
d’insuffisance connue des réseaux d’évacuation, ce débit de fuite admissible pourra
étre réduit a 10, voire 5 I/s/ha par l'autorité compétente

Au moins 30% de chaque parcelle constructible devront étre traités avec des
revétements perméables (herbe, terre battue...).

L'écoulement de toutes les eaux pluviales doit se faire dans le fossé (par
I'intermédiaire de grilles ou autre) et non sur les voies publiques, quels que soient
les aménagements effectués sur le terrain concerné.

4.3 Autres réseaux:

Dans la mesure ou les autres réseaux (électricité, téléphone, gaz, éclairage, etc.) sont
enterrés, les lignes de branchements privés a ces réseaux le seront également.
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Télévision et vidéocommunication (cable) :

Rappel : la procédure d'installation d’antenne parabolique est régie par I'article R 421.1 du
Code de I'Urbanisme (installation nécessitant une autorisation d’urbanisme pour étre
implantée).

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Supprimé par la loi SRU.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Définition :

La «limite de référence de I'alignement» indiquée dans le présent réglement désigne :

- les voies publiques ouvertes ou non a la circulation générale,

- les places,

- les emplacements réservés nécessaires a la création, I'élargissement, ou a
I'extension desdites voies et places,

- les marges de recul figurant dans les documents graphiques (cf. plan de zonage:
piéces n° 5a et 5b du PLU).

Toutefois, ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition,
les servitudes de passage, les cheminements piétons et cyclistes.

6.2 Regles d'implantation :

Les constructions doivent étre édifiées en recul de 5 m maximum de I'alignement des
voies existantes a modifier ou a créer, sauf dans le cas de pentes supérieures a 20%.
Dans ce dernier cas, des reculs supérieurs pourront étre admis.

Cette regle générale peut étre modifiée pour des raisons d’harmonie et de
topographie et, notamment pour tenir compte de l'implantation de constructions
existantes.

ARTICLEA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées :
- soit en retrait des limites séparatives a une distance au moins égale a la demi-
hauteur du batiment et jamais inférieure a 3 m.
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- soit en limites séparatives :
- s'il s'agit d’'une construction n’excédant pas 3 métres de hauteur,
- ou s'il existe déja une construction édifiée en limites séparatives sur la parcelle
voisine a condition de jouxter cette construction.

Cette régle générale peut étre modifiée pour impératifs techniques ou pour des
raisons d’harmonie, notamment pour tenir compte de I'implantation de constructions
existantes.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE
AUTHENTIQUE

Non réglementé.

ARTICLEA 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLEA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu'au faitage.
La hauteur ne doit pas excéder une limite résultant d’'une hauteur absolue.

10.1 Hauteur absolue :

La hauteur maximum des constructions a vocation d’habitat ne peut excéder 9 m.

La hauteur maximum des constructions annexes ne peut excéder 4 m.

La hauteur maximum des constructions a vocation autre qu’habitat et annexes ne peut
excéder 14 m.

ARTICLEA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11.1 Dispositions concernant les batiments a vocation agricole :

Se reporter aux interdictions et prescriptions communes figurantes en page 16 et 17
des dispositions générales.

Construction :
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Volumes : Se reporter aux interdictions et prescriptions communes figurantes en page
18 et 19 des dispositions générales.

Les constructions a usage agricole doivent étre en harmonie avec le paysage naturel
ou bati existant.

Toitures :

- Toitures des constructions autres qu’a usage d’activité économique, agricole ou
d’équipement public : se reporter aux prescriptions figurantes en page 19 et suivantes
des dispositions générales,

- Toitures des constructions a usage d'activité agricole : se reporter aux prescriptions

figurantes en pages 22 et 35 des dispositions générales

Les panneaux solaires sont admis, quelques soient les constructions, a conditions
qu'’ils soient intégrés a la toiture.

se reporter aux prescriptions figurantes en pages 23 et suivantes des dispositions
générales

Les abords et clotures :

se reporter aux prescriptions figurantes en pages 35 et suivantes des dispositions
générales

se reporter aux prescriptions figurantes en pages 35 et suivantes des dispositions
générales.

11.2 Dispositions concernant les batiments a vocation autre qu’agricole :
Se reporter aux dispositions figurantes a l'article DG13 des dispositions générales (cf.
p. 15 du présent document).

11.3 Dispositions concernant les batiments d’intérét patrimonial :

Les batiments d’intérét patrimonial identifiés sur le plan de zonage en vertu de I'article
L 151-19 du Code de I'Urbanisme, devront respecter les dispositions spéciales
s'appliquant a ce type de batiments (cf. article DG 13, pages 14 et suivantes du présent
document).

ARTICLEA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.
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ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

ARTICLEA 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE A16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CHAPITRE Vil - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONEN

Caractére de la zone:

Il s'agit d’'une zone naturelle et forestiére a protéger en raison soit de la qualité des
sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique ; soit de I'existence d'une exploitation
forestiére ; soit de leur caractére d’espaces naturels.

Elle comprend deux sous-secteurs :

- Nco, correspondant a la zone naturelle en secteur de corridor écologique

- Ncop, correspondant a la zone naturelle en secteur de corridor écologique et de
forte sensibilité paysagére (hétraie d'intérét patrimoniale).

Elle comprend également un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limité
(STECAL), correspondant a la zone de loisir intercommunale avec Sainte-Coix-en-Jarez
(gite et accueil de campings cars). Il s'agit d'un surzonage (cf. pieéces n°5a et 5b du
PLU). Les regles s’'appliquant a ce secteur sont celles de la zone N, sauf mentions
spéciales.

USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les occupations et utilisations du sol non mentionnés a l'article N2 sont interdites
dans les zones N, et Nco, notamment la démolition des batiments repérés au titre de
I'article L 151-19 du Code de I'Urbanisme sur les plans de zonage (cf. pieces n°5a et 5b
du PLU), ainsi que I'installation de panneaux solaires sur sols non stériles.

- Toute occupation et utilisation du sol est interdite en zone Ncop et notamment les
transformations au sens sylvicole, c’est-a-dire les plantations d’'une essence forestiére
autre que le hétre sur les espaces repérés en espaces boisés classés dans le plan de
zonage (cf. pieces n°5a et 5b du PLU).
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ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions en zone N :

2.1 L'aménagement, et la transformation des constructions existantes dont le clos et le
couvert sont assurés et sans création de surface de plancher supplémentaire.
Sont exclus de ces possibilités les batiments d’'une surface de plancher inférieure a 50

m?>.

2.2 L 'extension mesurée des batiments a usage d’habitation existants non liés et non
nécessaires a l'activité agricole, a condition :
. que la surface de plancher initiale soit inférieure a 60 m?
. que la surface de plancher créée n'excede pas 30% de la surface de plancher
initiale
. que la surface de plancher totale finale aprés travaux (existante + extension)
ne dépasse pas 250 m?
. que l'extension ne soit pas située dans un rayon de 100 m autour de sieges
d’exploitation agricole en activité.

2.3 Les annexes aux habitations existantes (piscines, abris de jardin...) sous réserve :
- qu'elles s’intégrent dans le site et qu'elles ne présentent pas, par leur
implantation de géne pour le voisinage ;
- d'avoir une surface inférieure & 50 m? de surface de plancher;
- d'étre édifiées sur le méme ténement que la maison d'habitation existante et a
moins de 20 m de cette derniére ;
- d’étre limitées a 2 maximums par habitation.

2.4 Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics, sous réserve qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

2.5 Le changement de destination des batiments repérés sur le plan de zonage, a
condition qu'ils ne soient pas situés dans un rayon de 100 m autour de siége
d’exploitation agricole en activité.

2.6 Les exhaussements et affouillements des sols nécessaires a la réalisation des types
d’occupation des sols autorisés, sous réserve que ceux-ci s'insérent dans le paysage.

2.7 Les constructions et installations a vocation de loisir a conditions qu’elles soient
réalisées dans le secteur de taille et de capacité d'accueil limité (STECAL) repéré sur les
plans de zonage (piéces n°5a et 5b du PLU).

2.8 Les batiments d'intérét patrimoniaux a protéger recensés sur les plans de zonage

n°5a et 5b au titre de l'article L 151-19 du Code de I'Urbanisme sont soumis a permis
de démolir.
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Sont autorisés sous conditions en zone Nco :

2.9 Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics, sous réserve qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Rappel :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique et privée,
directement a une voie privée ou publique, ou indirectement par un passage aménagé
sur fond voisin éventuellement institué par application de I'article 682 du Code Civil.
Le long des routes départementales, les nouveaux accés privés seront soumis a une
permission de voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire, au
titre du Code de la Voirie routiére.

Les régles ci-aprés sont applicables aux voies publiques et aux voies privées ouvertes a
la circulation publique.

3.1 Acceés:

3.1.1 Les accés et leurs débouchés sur la voie de desserte doivent, quelles que soient
les conditions réglementaires de circulation et de stationnement en vigueur :
- étre adaptés au mode d’'occupation du sol envisagé
- aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique
- permettre l'intervention aisée des services de secours, d'incendie et de
collecte des ordures ménageres

3.1.2 Chaque fond ne disposera, en principe, que d’'un seul accés véhicule, sauf
nécessité reconnue en raison de considérations fonctionnelles, techniques ou de
sécurité

3.1.3 Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'acces sur celle de ces
voies qui présenterait une géne pour la circulation peut étre interdit.

3.1.4 Les acces véhicules sont interdits sur les sentiers piétonniers, les pistes cyclables.

3.1.5 Les acces des garages seront interdits sur les espaces aménagés pour le
stationnement permanent.
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3.1.6 Les accés devront respecter le libre écoulement des eaux pluviales de la voie
publique, notamment s'il y a déja un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en
remblai.

3.1.7 Les garages et les portails sont congus et réalisés de telle sorte que les
manceuvres d’entrée et de sortie puissent se faire dans de bonnes conditions de
visibilité et de sécurité. Les portes et portails ne devront pas, a leur ouverture, empiéter
sur le domaine public.

3.1.8 Le long des routes départementales, hors du périmétre d'agglomération, une
marge de recul, par rapport a I'axe de la voie, devra étre respectée comme indiquée
sur le plan de zonage (cf. piéces n°5a et 5b de dossier de PLU)

3.2 Voiries :

3.2.1 Les voies auront des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie. Elles devront également avoir un gabarit adapté aux véhicules de
ramassage des ordures ménageéres.

3.2.2 Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

3.2.3 Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte
que les véhicules puissent faire demi-tour.

3.2.4 Toute construction nouvelle doit prévoir la possibilité d’accueillir un ou plusieurs
emplacements pour les bacs ordures ménagéres et tri sélectif. A cet effet, toute
construction nouvelle devra obligatoirement assurer le stockage de ses bacs dans
I'emprise privée de la propriété.

ARTICLE N 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau:

Toute construction ou installation nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable.

A défaut de réseau public de distribution, la desserte par source, puits ou forage privé
ne pourra étre admise que dans les conditions prévues par la réglementation en
vigueur.

4.2 Assainissement :

Eaux usées :

- Toute construction nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement, a la charge de I'aménageur.
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S'il n'existe pas de réseau, I'assainissement autonome est admis sous réserve du
respect de la réglementation en vigueur et des prescriptions préconisées dans
I'étude d'aptitude des sols réalisés dans le cadre du schéma d’assainissement.

Dans ce cas, la réalisation préalable d'une étude pédologique de la parcelle est
fortement recommandée afin de déterminer la filiere d’assainissement la plus
appropriée.

Le choix et le dimensionnement de la filiére doivent étre faits au cas par cas, de
facon a étre adaptés au projet et conformes aux dispositions réglementaires en
vigueur.

Lorsque I'extension ou 'aménagement d’une construction existante non raccordée
au réseau d’assainissement collectif nécessite une adaptation de l'installation
d’assainissement non collectif, la réalisation préalable d’'une étude pédologique de
la parcelle est fortement recommandée afin de déterminer la filiére
d’assainissement la plus appropriée. Elle est obligatoire en zone Nhc. Le choix et le
dimensionnement de la filiere doivent étre faits au cas par cas, de facon a étre
adaptés au projet et conformes aux dispositions réglementaires en vigueur.

Dans tous les cas, les eaux et matiéres usées doivent étre traitées conformément
aux prescriptions des textes réglementaires relatifs aux fosses septiques et aux
appareils utilisés en matiére d’assainissement autonome des batiments divers, et
évacuées conformément aux prescriptions des textes en vigueur aprés avis de
l'autorité compétente.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres et les fossés est interdite.
Dans le cas d’'un réseau public d’assainissement séparatif, le rejet des eaux usées
dans le réseau d'assainissement des eaux pluviales est interdit.

Toute construction a usage d’habitation doit étre raccordée au réseau public d’eaux
pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau public de collecte des eaux pluviales (« unitaire » ou « eaux
pluviales strictes »), I'écoulement des eaux pluviales des surfaces revétues devra
étre organisé de maniére a ce que ces derniéres soient dispersées avant leur arrivée
sur le domaine public.

Dans le cas d'un réseau séparatif, le rejet des eaux pluviales dans le réseau des eaux
usées est interdit.

Les eaux pluviales ne doivent en aucun cas étre raccordées au réseau public d’eaux
usées.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640-641 du Code Civil).

Lors de la création ou de la modification de surface imperméabilisée (parking,
voirie, extension d'une construction existante, démolition/reconstruction...), le
constructeur sera tenu de réaliser un dispositif permettant de réduire les débits
instantanés déversés (bassin de retenue, chaussées réservoirs, noues, etc.). Il est
recommandé un volume de stockage de 240 m3 / ha imperméabilisé.

En sortie de parcelle, et sous réserve de la capacité du réseau, le débit de fuite
maximum admissible est fixé a 15 I/s/ha. Dans les zones sensibles ou dans les cas
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d’insuffisance connue des réseaux d’évacuation, ce débit de fuite admissible pourra
étre réduit a 10, voire 5 I/s/ha par l'autorité compétente

Au moins 30% de chaque parcelle constructible devront étre traités avec des
revétements perméables (herbe, terre battue...).

L'écoulement de toutes les eaux pluviales doit se faire dans le fossé (par
I'intermédiaire de grilles ou autre) et non sur les voies publiques, quels que soient
les aménagements effectués sur le terrain concerné.

4.3 Autres réseaux :

Dans la mesure ou les autres réseaux (électricité, téléphone, gaz, éclairage, etc.) sont
enterrés, les lignes de branchements privés a ces réseaux le seront également.
Télévision et vidéocommunication (cable) :

Rappel : la procédure d'installation d’antenne parabolique est régie par I'article R 421.1 du
Code de I'Urbanisme (installation nécessitant une autorisation d’urbanisme pour étre
implantée).

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Supprimé par la loi SRU.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Définition :

La «limite de référence de I'alignement» indiquée dans le présent réglement désigne :

les voies publiques ouvertes ou non a la circulation générale

les places

les emplacements réservés nécessaires a la création, I'élargissement, ou a
I'extension desdites voies et places

les marges de recul figurant dans les documents graphiques (cf. plan de zonage:
pieces n° 5a et 5b du PLU)

Toutefois, ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition,
les servitudes de passage, les cheminements piétons et cyclistes.

6.2 Régles d'implantation :
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Les constructions doivent étre édifiées en recul de 5 m maximum de I'alignement des
voies existantes a modifier ou a créer, sauf dans le cas de pentes supérieures a 20%.
Dans ce dernier cas, des reculs supérieurs pourront étre admis.

Cette regle générale peut étre modifiée pour des raisons d’harmonie et de
topographie et, notamment pour tenir compte de l'implantation de constructions
existantes.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées :
- soit en retrait des limites séparatives a une distance au moins égale ala demi-
hauteur du batiment et jamais inférieurea3 m.

- soit en limites séparatives :
- s'il s'agit d'une construction n’excédant pas 3 métres de hauteur,
- ou s'il existe déja une construction édifiée en limites séparatives sur la parcelle
voisine a condition de jouxter cette construction.

Cette regle générale peut étre modifiée pour impératifs techniques ou pour des
raisons d’harmonie, notamment pour tenir compte de I'implantation de constructions
existantes.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE
AUTHENTIQUE

Non réglementé.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu'au faitage.
La hauteur ne doit pas excéder une limite résultant d'une hauteur absolue/

plupvzrgmt



10.1. Hauteur absolue:

La hauteur maximum des constructions a vocation d'habitat ne peut excéder 9 m.

La hauteur maximum des constructions admises dans la Zone de Taille et de Capacité
d'Accueil Limitée (STECAL), ne peut excéder 12 m.

La hauteur maximum des constructions annexes ne peut excéder 4 m.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11.1 Dispositions concernant les batiments a vocation agricole :

Se reporter aux interdictions et prescriptions communes figurantes en page 16 et 17
des dispositions générales.

Construction :

Les constructions a usage agricole doivent étre en harmonie avec le paysage naturel
ou bati existant.

Toitures :

Les toitures doivent avoir deux pans dans le sens convexe, leur pente étant de 45 %
maximum.

Le faitage sera réalisé dans le sens de la plus grande dimension de la construction.

Les toitures a un seul pan sont autorisées pour les volumes annexes lorsque ceux-ci

sont adossés a une construction de taille plus importante.

Les couvertures seront exécutées :

0 soit en tuiles mécaniques en terre cuite de couleur naturelle rouge, dites
Romanes comprenant chacune une partie plane et une partie semi-cylindrique
d'un diamétre minimal de 15a 16 cm.

0 soit en tuiles de terre cuite creuses de couleur rouge. Elles seront neuves ou de
réemploi, pouvant le cas échéant, étre posées sur des plaques de fibrociment
spécial

0 soit en plaques ondulées non brillantes de couleur rouge éteint.

les panneaux solaires sont admis a conditions qu'ils soient intégrés a la toiture.

Les facades seront traitées :
0 soit en magonnerie enduite
0 soit a l'aide de bardages en bois apparent, ou bardage de matériaux divers
(métal, fibrociment...) non brillant.
Les enduits seront exécutés :
0 soit au mortier de chaux aérienne éteinte pour le batiment, avec incorporation
de sable de carriere coloré de provenance locale « gore » non tamisé de grosse
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granulométrie, brossé et lavé a I'eau acidulée pour faire apparaitre les granulats
et obtenir la coloration voulue

0 soit réalisé avec des enduits préts d’emploi d'aspect similaire en conformité avec
le nuancier déposé en mairie.

Les enduits de types « tyrolienne », « rustique », « a la brosse », « enduits balayés » sont
interdits.

11.2 Dispositions concernant les batiments a vocation autre qu’agricole :
Se reporter aux dispositions figurantes a l'article DG13 des dispositions générales (cf.
p. 15 du présent document).

11.3 Dispositions concernant les batiments d’intérét patrimonial :

Les batiments d’intérét patrimonial identifiés sur le plan de zonage en vertu de I'article
L 151-19 du Code de I'Urbanisme, devront respecter les dispositions spéciales
s'appliquant a ce type de batiments (cf. article DG 13, pages 14 et suivantes du présent
document).

ARTICLEN 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE N 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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Annexe : définitions






1. Définitions :

- Affouillements et exhaussements de sol :

Tous travaux de remblai ou de déblai entrainant la modification de la topographie
d’un terrain.

Ces travaux peuvent étre soumis a autorisation préalable en matiére d’urbanisme en
application notamment des dispositions de I'article R 442-2 du Code de I'Urbanisme.
Les affouillements du sol (a I'exception des affouillements rendus nécessaires pour
Iimplantation des constructions bénéficiant d'un permis de construire et des
affouillements réalisés sur I'emprise des voies de circulation), lorsque les matériaux
prélevés sont utilisés a des fins autres que la réalisation de I'ouvrage sur I'emprise
duquel ils ont été extraits et lorsque la superficie des affouillements est supérieure a
1.000 m? ou lorsque la quantité des matériaux a extraire est supérieure a 2.000 tonnes,
sont soumis a autorisation au titre de la Iégislation sur les installations classées pour la
protection de I'environnement (voir la définition de carriéres).

- Aires de jeux et de sports :

Il s'agit notamment d’hippodromes, de terrains de plein air ou de golf, de stands de tir,
de pistes cyclables, de planches a roulettes, de kartings ou de circuits automobiles
pour autant que ces opérations ne comportent pas de constructions ou d'ouvrages
soumis a permis de construire. Il convient de préciser qu’elles peuvent étre ouvertes au
public tout en étant de réalisation privée.

Ces travaux peuvent étre soumis a autorisation préalable en matiére d’urbanisme en
application notamment des dispositions de I'article R 442-2 du Code de I'Urbanisme.

- Aires de stationnement :

Il sagit de parcs de stationnements publics ou privés ouverts au public, susceptibles
de contenir au moins dix unités et pour autant que ces opérations ne comportent pas
de constructions ou d'ouvrages soumis au permis de construire. Les aires de
stationnement peuvent impliquer des travaux de voirie d'accés ou des aménagements
de la surface du sol.

Ces travaux peuvent étre soumis a autorisation préalable en matiére d’urbanisme en
application notamment des dispositions de I'article R 442-2 du Code de I'Urbanisme.

- Alignement:
Limite entre les fonds privés et le domaine public routier. Il s'agit soit de I'alignement

actuel (voie ne faisant pas I'objet d’élargissement), soit de l'alignement futur dans les
autres cas.
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Un arrété individuel d'alignement peut étre sollicité pour connaitre cette limite,
notamment a I'occasion d’'une demande de permis de construire.

- Aménagement:

Tous travaux, méme créateurs de surface hors ceuvre nette, nayant pas pour effet de
modifier le volume existant.

- Annexes:

Constructions indépendantes physiquement du corps principal d’'un batiment mais
constituant, sur un méme ténement, un complément fonctionnel a ce batiment (ex. :
blcher, abri de jardin, garage, remise, pool-house, abri poubelles).

- Caravanes:

Est considéré comme caravane, tout véhicule ou élément de véhicule qui, équipé pour
le séjour ou I'exercice d'une activité, conserve en permanence des moyens de mobilité
lui permettant de se déplacer lui-méme ou de se déplacer par traction. (voir également
la définition relative au stationnement des caravanes et la notion de garage collectif de
caravanes introduite dans la définition intitulée : dépots de véhicules).

Le régime des caravanes est précisé, notamment aux articles R443-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

- Carriéeres:

Sont considérées comme carriéres les extractions qui ont pour vocation premiére la
production de matériaux (définis par l'article 4 du Code Minier) en vue de leur
utilisation, et ceci par opposition aux dragages et affouillements.

- Changement de destination :

Il consiste a donner aux batiments existants une destination différente de celle qu'ils
avaient au moment ou les travaux sont envisagés.

Constitue un changement de destination contraire au statut de la zone, toute nouvelle
destination visant a transformer le batiment pour un usage interdit dans la zone.

- Cloéture:

Constitue une cloture, toute édification d’'un ouvrage destiné a fermer un passage ou
espace. L'édification d'une cléture est subordonnée a une déclaration préalable
prévue aux articles L 441-1 et suivants du Code I'Urbanisme, si elle n'est pas nécessaire
a l'activité agricole ou forestiere.

La demande de cloture peut figurer sur le dossier de permis de construire, auquel cas
la déclaration préalable est inutile.
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- Coefficient d’emprise au sol : (CES)
Le Coefficient d’Emprise au Sol est le quotient de la surface construite au sol par la
surface du terrain d'assiette.

- Commerce:
Activité économique d’'achat et de vente de biens ou de services.

- Surface de plancher:
La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de

plancher de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades
aprés déduction :
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des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures
des portes et fenétres donnant sur I'extérieur,

des vides et trémies qui se rattachent aux escaliers et ascenseurs,

des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80
meétre,

des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules
motorisés ou non, y compris les rampes d'acceés et les aires de manceuvres,
des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou
pour des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou
commercial,

des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au
fonctionnement d'un groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une
maison individuelle, y compris les locaux de stockage des déchets,

des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes des logements, dés
lors que ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune,
d'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation
telles qu'elles résultent s'il y a lieu de I'application des points précédents, dés
lors que les logements sont desservis par des parties communes intérieures.
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Dessins explicatifs concernant la définition de la hauteur
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